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A Einleitung

Um Bundes- und Landesmittel in Programmen der Stadtebauforderung zu erhalten, sind im
Rahmen von Vorbereitenden Untersuchungen (VU) besondere soziale und stadtebauliche Merk-
male von sozialer, symbolischer und materieller Benachteiligung gemal® § 141 Baugesetzbuch
(BauGB) fiir das Untersuchungsgebiet zu belegen. Dabei wurden im Rahmen der Untersuchun-
gen des Gebiets ,Swindonstralle” in Salzgitter-Lebenstedt folgende Handlungsfelder betrachtet:

e Wohnen und Wohnumfeld

e Bildung und soziale Infrastruktur

e lokale Okonomie und Gesundheitswesen

e Klimafolgen, Umwelt, Griin- und Freiflachen

e Mobilitat, Verkehr und technische Einrichtungen
Um vorliegenden negativen Tendenzen entgegenzuwirken, wurden programmatische Schwer-
punkte, MaRnahmenvorschlage und ein zugehoriger Finanzrahmen flr eine positivere Entwick-
lung des Untersuchungsgebiets sowie einen erweiterten Betrachtungsraum erarbeitet. Dieser
Prozess wurde sowohl in enger Abstimmung mit der Verwaltung der Stadt Salzgitter geflihrt als

auch mit der ansassigen Bevolkerung, lokalen Expert*innen und der Politik.

Im Folgenden werden der zeitliche und inhaltliche Ablauf der Berichtserstellung sowie das me-
thodische Vorgehen dargestellt. Ferner gibt es eine Zusammenfassung der Untersuchungser-

gebnisse als kurze Ubersicht.

Hinweise zur Gebiets- und Berichtsbearbeitung

Im Rahmen der empfohlenen Abgrenzung des Sanierungsgebiets (vgl. Kapitel 6) kommt es teil-
weise zu einer Uberschneidung mit ,Integriertem stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK)
und Vorbereitenden Untersuchungen (VU) Kampstrale / Salderschestrale”. Teile des Untersu-
chungsgebiets ,Kampstrale / Saldersche StraRe” werden in dem hiermit vorliegenden Bericht
,SwindonstraBe” ebenfalls erwahnt. Dies betrifft etwa das Nahversorgungszentrum Scholkegra-
ben. Zugunsten eines besseren Leseflusses sind die betroffenen Flachen und Einrichtungen

auch in dieser Betrachtung in den betreffenden Gliederungspunkten erwahnt.

Anlass und Methodik
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter hat mit seiner Sitzung am 24.05.2022 beschlossen
(Beschlussvorlage 0583/18), dass Vorbereitenden Untersuchungen (VU) fiir die Gebiete ,Swin-

donstraBe” sowie ,KampstraBe / Saldersche StraBe” in Salzgitter Lebenstedt zu erstellen sind.

Das Buro ,plan zwei” wurde gemeinsam mit der ,Planungsgruppe Stadtbiro” von der Stadt Salz-
gitter, Referat Stadtumbau und Soziale Stadt, beauftragt, die VUs fur die Gebiete ,Swindon-

stralle” sowie ,Kampstrafe / Saldersche Strale” zu erstellen. Die Erarbeitung der beiden VUs

STADTBURO
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erfolgt in einem parallelen Verfahren, so dass Synergien der Gebietsbetrachtung genutzt wer-

den.

Die Bearbeitung startete im Frihjahr 2023 mit der Bestandsaufnahme. Es folgten die Formulie-
rung und Verdichtung der Entwicklungsziele, die in ein Leitbild sowie ein MaRnahmen- und Fi-
nanzierungskonzept geflossen sind. Bereits ab Mai 2023 fand eine moglichst breite Beteiligung
der ortlichen Bewohnerschaft, Eigentimerinnen und Eigentimern sowie lokal bedeutsamer Ak-
teure statt (vgl. Kapitel 9). Die Fertigstellung der VU und des dazugehorigen ISEKs erfolgte im
Frihjahr 2024. Ab April 2024 wird der Gremienlauf starten, damit der notwendige Ratsbeschluss
zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,Swindonstralie” im vereinfachten Verfahren

erfolgen kann.

o
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Abbildung 1: Bearbeitungsschritte der VU

Zusammenfassung

Das Untersuchungsgebiet ,SwindonstralRe” ist in bestimmten Bereichen durch funktionale und
substanzielle Missstande gepragt. Vor allem der heterogene Sanierungszustand der Ein- und
Zweifamilienhauser, die Beschaffenheit der Grun- und Freiraumstrukturen sowie der Verkehrs-

flachen konnen die Bedarfe der Bewohner*innen nicht adaquat bedienen.

Die Uberwiegend durch Reihenhauser gepragte Siedlung verfugt Uber einen heterogenen Sanie-
rungszustand, wodurch das urspringliche Erscheinungsbild der Siedlung Uberpragt wurde. Teils
besteht ein erheblicher Bedarf, die Wohnimmobilien an Anforderungen des Klimaschutzes (vor
allem CO,-Reduktion durch Verbesserung der thermischen Gebaudehulle und Energieversor-

gung) anzupassen. Die StraBenrdaume sind auf den gegenwartigen Stellplatzbedarf nicht

STADTBURO
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ausgerichtet und so wurden zahlreiche Vorgarten zu privaten Stellflachen umgenutzt und ver-
siegelt. Auch wenn fast alle StralRen im Gebiet neu asphaltiert wurden, ist der Zustand der Ful3-
wege schlecht. Im Bereich des Stadtparks gibt es Handlungsbedarf in Bezug an die Anpassung
an die Folgen des Klimawandels sowie in Bezug auf seine Vernetzungsfunktion zur Innenstadt

und zum Bahnhof.

Es ist davon auszugehen, dass die privaten Gebaudeeigentimer*innen bei entsprechender Un-
terstlitzung (vor allem Beratung und finanzielle Entlastung) in der Lage sind, ihre Immobilien
(energetisch) zu sanieren und an ihre jeweiligen Wohnbediirfnisse anzupassen. Der schlechte
bauliche Zustand der FuBwege ist, da die Stralensanierung bereits erfolgt ist, durch die Stadt
Salzgitter (ohne Stadtebauforderungsmittel) zu beheben. Der Handlungsbedarf im Stadtpark ist
hingegen umfanglicher, deswegen wird diese zentrale Grunflache in das Sanierungsgebiet ,Am
Scholkegraben® Uberfuhrt. Hierbei handelt es sich um ein Teilgebiet, das sich aus ,Integriertem
stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) und Vorbereitenden Untersuchungen (VU) Kamp-
stralle / Salderschestralle” ergibt, und in die Programmkulisse ,Lebendige Zentren“ Uberfiihrt

werden soll.

Fur das durch Ein- und Zweifamilienhauser gepragte Gebiet ,Swindonstral’e” wird die Sanierung
im vereinfachten Verfahren angestrebt. So konnen die privaten Immobilieneigentimer*innen
einerseits Uber das Sanierungsgebiet von einer erhohten steuerlichen Abschreibung bei Moder-

nisierungstatigkeiten profitieren.

STADTBURO
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B  Stadtebauliche Untersuchung

B|l1 Rahmenbedingungen und Planungskontext
des Untersuchungsgebiets

In diesem Kapitel werden die Ubergeordneten Fachplanungen sowie sonstige planungsrechtlich
relevanten Plane und Programme mit ihrem Einfluss auf das Untersuchungsgebiet vorgestellt.
Es folgt die Erorterung der historischen und heutigen Bezlige des Untersuchungsgebiets. Ferner

werden die demografischen und Strukturdaten vorgestellt.

B | 1.1 Planungsrecht und iibergeordnete Fachplanungen

Ubergeordnete Fachplanungen, kommunale Bauleitplanung und themenbezogene Konzepte bil-
den einen rechtlich bindenden Rahmen flur die Gebietsentwicklung. Ausgewahlte Fachplanun-
gen werden an dieser Stelle mit ihrem Bezug auf das Untersuchungsgebiet vorgestellt. AuBer-
dem wird ein Einblick auf die bisherige Anwendung des Bund-Lander-Programms Stadtebaufor-

derung in Salzgitter gegeben.

Bl11.1 Landesraumordnungsprogramm

Salzgitter ist als Oberzentrum im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen festgelegt
(NMELV 2023). Gemeinsam mit Braunschweig und Wolfsburg bildet Salzgitter einen oberzentra-
len Verbund, der wiederum raumlicher Bestandteil der europaischen Metropolregion Hannover-
Braunschweig-Gottingen-Wolfsburg ist. Als Standort des Stahl- und Fahrzeugbaus von europai-

scher Bedeutung nimmt Salzgitter eine herausragende Rolle in diesem regionalen Netzwerk ein.

Bl11.2 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) betont die industrielle Bedeutung des
Oberzentrums Salzgitter. Das Oberzentrum Salzgitter umfasst die Ortsteile im Bereich der punk-
tachsialen Siedlungsachse zwischen Salzgitter-Lebenstedt und Salzgitter-Bad. Hierzu gehoren
die Ortsteile Lebenstedt, Engelnstedt, Salder, Bruchmachtersen, Lichtenberg, Reppner, Geb-
hardshagen, Calbecht, Engerode und Salzgitter-Bad sowie das als ,Vorranggebiet Industrielle
Anlagen” festgelegte Industriegebiet Salzgitter und der Ortsteil Thiede im nordlichen Stadtge-
biet.

Der Salzgittersee ist als Wassersportzentrum von Bedeutung fur Stidostniedersachsen und ver-

fugt Uber das besondere Angebot einer Wasserskisanlage.

@)
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B 1113  Flachennutzungsplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Salzgitter ist der GroBteil des Plangebiets
als Wohnbauflache (W) festgelegt. Flachen Am Schélkegraben im Bereich des Marktplatzes sind
als gemischte Bauflachen (M), die Grundstiicke der Schule Am Ostertal als Flachen fiir den Ge-

meinbedarf und der Stadtpark als Grinflache festgelegt.

PLANUNGSGRUPPE
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Abbildung 3: Ausschnitt FNP

]

PLANUNGSGRUPPE
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B|11.4  Bauleitplane

Fur das Untersuchungsgebiet existieren folgende rechtskraftige Bebauungsplane mit verbindli-
chen Festsetzungen der stadtebaulichen Ordnung:

Teilortsbauplan Leb 3, Erzbahnstralie

Teilortsbauplan 1. Anderung Leb 3, ErzbahnstraRe
Bebauungsplan Leb 87, Gewerbegebiet Am Friedhof
Bebauungsplan Leb 106A, Am Saldergraben — am Scholkegraben
Bebauungsplan Leb 106B, Gerstenweg bis Bohnenweg
Bebauungsplan Leb 107A mit 1. Erganzung, Ostertal - Meerweg
Bebauungsplan Leb 128, Stidlich Konrad-Adenauer Stralle
Bebauungsplan Leb 134, Bahnhofsvorplatz

Bebauungsplan Leb 136, Westlich Feuerwache

Am Scholkegrat

Hintar an Gariin

Abbildung 4: Ubersichtskarte B-Plén

PLANUNGSGRUPPE
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B|115  Stadtentwicklungskonzept

In der Stadtentwicklungsplanung der Stadt Salzgitter werden die Ubergeordneten Zielvorstel-
lungen, MaBnahmen und Konzepte fur die Entwicklung der Gesamtstadt Salzgitter formuliert
(ISEK 2012). Sie bildet die langfristige, kommunale Perspektive und Grundlage fir die zukunfts-
orientierten, politischen und planerischen Entscheidungen. Im jingsten Integrierten Stadtent-
wicklungskonzept aus dem Jahr 2012 ist die kinder- und familienfreundliche Stadtentwicklungs-
politik zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit verankert. Dazu gehort auch die Verbesserung der
Wohn- und Lebensqualitat, die der gesamten Stadtbevolkerung unabhangig von Alter, Status
und Herkunft dient. Der Bereich ,SwindonstraRe” ist kein Schwerpunktraum der Stadtentwick-

lung und deswegen beinhaltet das Konzept hierfir keine gebietsspezifischen Aussagen.

B|1.1.6  Hochwasserschutz und Starkregen

Im Untersuchungsgebiet bzw. in der Umgebung des Untersuchungsgebiets liegen Steh- und
FlieRgewasserstrukturen wie der Salzgittersee, die Wasserlaufe Fuhse, Scholke und Mihlgraben.
Im Falle von mittleren Hochwassern (HQ100) dienen Freiflachen westlich des Untersuchungsge-

biets als Uberschwemmungsbereiche der Fuhse (Stadtklima 2020).

i Ve S
é’éﬁucﬁm"ﬁ*"

Abbildung 5: HQ100

Als Folge des Klimawandels wird eine erhohte Gefahrdung durch Starkregenereignisse prognos-
tiziert. Bisher sind fir das Untersuchungsgebiet keinen Uberschwemmungen durch Starkregen

belegt. Vor allem der Stadtpark weist eine hohe Versickerungsfahigkeit auf.

PLANUNGSGRUPPE
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Stadtgrenze

= ey

j —

pecher

Gewadssernetz Salzgitter Versiegelung, Versickerung Gebaudenutzung (ALKIS)
und Erosionsgefdhrdung

- FlieRgewdsser - GEBAUDE - Versorgung und Entsorgung

Versiegelte Flachen

“Z * GEBAUDE - Handel, Landwirtschaft,
///% HQ100 Wasserdurchladssigkeit meist groR ** Gewerbe, Industrie

* Lokale Uberflutungsereignisse (nur stadtgebietsweise) B i _
nach Starkregen Ersosionsgefahrdete, - GEBAUDE - 6ffentlich

landwirtschaftliche Flachen
- GEBAUDE- Wohnen
Hinweis:

*HQ100: Dargestellt sind Risikobereiche und nachrichtliche Uberschwemmungsbereiche bei einem mittleren Hochwasser.

** Quelle: Bericht zur Abschétzung von Versickerungsmaéglichkeiten nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswassers im Gebiet der Stadt
Salzgitter, bpi Hannover, 1994.

Hintergrundkarte:

© Bundesamt fur Kartographie und Geodésie (2020), Datenquellen:http://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen

Unterfiihrungen und Senken

Abbildung 6: Starkregenbedingte Uberschwemmungen

B|11.7  Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzteilkonzept zur Anpassung an den Klimawandel der Stadt Salzgitter (KST 2021)
macht deutlich, dass im Zuge der Klimaerwarmung das Stadtgebiet Salzgitter von Klimafolgen
wie einem Anstieg der Temperatur, dem vermehrten Auftreten von Hitzewellen in den Sommer-
monaten, einer Zunahme und Intensivierung von Starkregenereignissen oder der leichten Ab-
nahme der mittleren Niederschlagssumme im Sommer betroffen ist. Die nachtliche Uberwar-
mung im Siedlungsraum liegt im Untersuchungsgebiet bei bis zu 6°C, was als sehr hoch einzu-
schatzen ist. Wichtige Kaltluftbahnen flieBen westlich Uber den Salzgittersee sowie sudlich ins

Untersuchungsgebiet ein.

PLANUNGSGRUPPE
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Né4chtliche Uberwirmung
im Wohnsiedlungsraum (in °C) *

<3 (niedrig)
[ |>3bis4

- :bss
-> 5his& (hoch)

* Kaltluftbahn

“Dalengrundiage
Reglonalverband Grodraum Braunschielg
Regionala Kimaanalysa 101 dan Groliraum Braunschweig (REKLIBS)

Raumstruktur
L___ __ Stadtgrenze
Freiland

[ Parks und Gehslze
o

- Gewasser

Industrie-
und Gewerbeflachen

MaBstab: 1 : 200.000 im Originatformaty

a E i
Hinterorundkarte:

Bundesami for Kariographia und Geodasis (2020}
Dafencpuellen

hitp:fisg

_TopPlus_Open pdf

Erlauterungen
- An haiften Sommartagen unterliegt der Menseh sowehl im Frailand (Griinflichen, Ackerland),

als auch in den i einer erhohten Hit In der Nacht kuhlen Frei-
fldchen stérker ab als die héher versiegelten Siedlungsbereiche mit teils dichtem Gebdudebestand

- Durch die von Freiland und Siedlung entsteht eine

Temperaturdifierenz. die in der Karte als "Néchtliche Uberwarmung” bezeichnet wird
( i "), Diesen isl lyp ise in

am starksten ausgepragt

- Aufgrund der Temperaturdifferenz bildet sich in der Nacht ein Kaltluftstrom, der kihle Luft von

den en in den ich transportiert.

- In der Karte wird dic nachtlichc Uberwarmung im Wohnsicdlunsraum dargestellt, da dort mit

direkten Finschrankungen auf das mensehliche Wahlbefinden zu rechnen ist (z R gesunde
Schlafverhaitnisse)

- Die hochsten Belastungen sind in Salzgitter-Bad und 32-1 - beide

raume weisen gemaRk der Regie 1K yse des Braunschweig (REKLIBS)
einen planungsrelevanten Stadtkimaetiekt auf. Dach auch in anderen Siedlungsbereichen kann ene
merkliche Uberwérmung auftreten.

- Angetrieben vom Klimawandel ist in Zukunft mit steigenden Temperaturen zu rechnen, die u.a. ein

vermehrtes Auftreten von sogenannten Tropennéchten (Minimaltemperatur 2 20 “C) nach sich ziehen.
Folglich ist zukunftig mit einer steigenden Relevanz des Themas Stadtklima auszugehen.

Abbildung 7: néchtliche Uberwdrmung (Kartenausschnitt Lebenstedt und Umgebung) (KST 2020)

Das Konzept zur Anpassung an den Klimawandel in Salzgitter sieht mehrere SchliusselmaBnah-

men vor, um den Klimafolgen zu begegnen:

e Offentlicher Hitzeschutz durch Entsiegelung, Begriinung, Verschattung und die Anlage
und Pflege von Gewassern

e Die Entwicklung des Stadtgriins zu warmeresistenten Pflanzengesellschaft und einer ge-
zielten ,Verwilderung” mit regionalen Pflanzenarten

PLANUNGSGRUPPE
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Die dezentrale Regenwasserbewirtschaftung beschreibt die Versickerung von Nieder-
schlagen in Dachbegriinungen und Beeten.

Die Verbesserungen des Innenraumklimas beschaftigt sich mit dem sommerlichen Hit-
zeschutz an Gebauden

Uberflutungsspitzen im Siedlungsraum reduzieren durch die Entsiegelung und Anlage
von multifunktionalen Flachen, die auch als Rickhalteraume fur Niederschlage funkti-
onieren.

Forderung der biologischen Vielfalt

Bildungsangebote und Mitmachaktionen bei der Umgestaltung des Quartiers

Flachen und Gebaudeeigentumer fir Eigensorge im Klimawandel sensibilisieren

B|1.1.8 Stadtebaufordergebiete in Salzgitter

In der Stadt Salzgitter befinden sich derzeit drei Gebiete in Programmkulissen der Stadtebaufor-

derung:

In der Programmkulisse ,Sozialer Zusammenhalt” wird die Sanierung der Ost- und West-
siedlung gefordert. Seit dem Beginn der SanierungsmaBnahme im Jahr 2004 wurden
zahlreiche Projekte (u.a. Martin-Luther-Platz, Roxy-Helco-Spielplatz, Quartierspark Am
Ziesberg, ,ARCHE 4“) umgesetzt. Ein Teil des Gebiets wurde 2020 bereits aus der Stadt-
erneuerung entlassen.

Das Seeviertel war von 2002 bis 2007 ein Pilotprojekt im Forderprogramm Stadtumbau
(ExWost). Seit 2008 wird die Sanierung der GroBwohnsiedlung tiber das Programm ,Stad-
tumbau West” (heute: ,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”) gefordert.

Steterburg wurde 2015 in die Programmkulisse ,Soziale Stadt” (heute ,Sozialer Zusam-
menhalt”) aufgenommen. Die Aufwertung des 6ffentlichen Raums, die Verbesserung des
Wohnumfeldes und der Bau von Verweil-, Spiel- und Begegnungsorten gehoren zu den
Schlusselmalnahmen.

Auch im Ortsteil Fredenberg war 15 Jahre lang ein Stadtebauforderungsgebiet. Er wurde 2001 in

die Programmkulisse ,Soziale Stadt” aufgenommen.

Um eine moglichst grofRe Wirkung zu erreichen, setzt die Stadt Salzgitter in den Sanierungspro-

zessen auf die Kombination kommunaler Ansatze und MaBnahmen mit dem Engagement priva-

ter Akteur*innen. Von privater Seite werden inshesondere Wohnungsunternehmen und Immo-

bilieninvestoren als entscheidend angesehen. Trotz des teilweise ausgebliebenen Engagements

dieser Akteure in einzelnen Programmkulissen (z. B. Steterburg, Ost-und West-Siedlung) wird an

diesem Ansatz festgehalten.
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Abbildung 8: Sanierungsgebieten in Salzgitter

B | 1.2 Raumliche Annaherung an das Untersuchungsge-
biet

Im folgenden Kapitel wird die Lage der polyzentrischen Stadt Salzgitter beschrieben. Die Ent-
wicklung Lebenstedts hangt eng mit der industriellen Entwicklung wahrend des Nationalsozia-
lismus zusammen. Die noch heute ortshildpragende Mehrfamilienhausbebauung entstand in

diesem Zusammenhang.

B 121 Lage und stadtebauliche Funktion des Gebietes

Die kreisfreie Stadt Salzgitter befindet sich im Sidosten Niedersachsens. Die Landeshauptstadt
Hannover, und weitere GroRstadte wie Wolfsburg und Braunschweig liegen in weniger als 50 km
Entfernung (Luftlinie) bzw. sind in unter einer Stunde Fahrzeit mit dem Pkw erreichbar. Die nérd-

liche Grenze zum Nationalpark Harz ist in ca. 40 Minuten Fahrzeit erreichbar.
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Abbildung 9: Lage Salzgitters

Das polyzentrisch angelegte Salzgitter besteht aus sieben Ortschaften bzw. 31 Stadtteilen, die
eine Flache von ca. 223,9 km? umfassen. Historisch ist die Stadt Salzgitter durch eine industrielle
Entwicklung stark gepragt, insbesondere im Bereich der Eisenerzgewinnung. Die industriellen
Hochzeiten liegen mittlerweile in der Vergangenheit, was auch an der Bevolkerungsentwicklung
ablesbar ist. Aktuell wohnen in der Stadt Salzgitter ca. 104.000 Menschen (Stand Januar 2023,

Landesamt fur Statistik Niedersachsen).

Das Untersuchungsgebiet ,SwindonstraBe” liegt im Norden der Stadt Salzgitter. Es befindet sich
im Stadtteil Lebenstedt in der Ortschaft Nord. Innerhalb von Lebenstedt befindet es sich am

sudlichen Rand des Siedlungskorpers.

B|1.2.2  Stadthistorische Beziige

Lebenstedt war bis zur Grindung der Reichswerke AG fur Erzbergbau und Eisenhiutten Hermann
Goring 1937 ein Bauerndorf mit wenigen hundert Einwohner*innen. Mit dem Betrieb der Reichs-
werke wurde ein enormer Arbeitskraftebedarf ausgelost. Um fur den erforderlichen erheblichen
Bevolkerungszuwachs ausreichenden Wohnraum zur Verfiigung zu stellen, sollte bei Lebenstedt
eine GroBsiedlung fur mehr als 100.000 Menschen entstehen. Die stadtebauliche Entwicklung
war in sogenannten Abschnitten geplant. Von diesen waren bis Kriegsende insgesamt sechs fer-
tiggestellt. Das Untersuchungsgebiet ,SwindonstraBe” ist deckungsgleich mit dem Abschnitt Il1.
Es handelt sich entsprechend um einen der ersten Bauabschnitte fur die ostliche Vorstadtsied-

lung der von den Nationalsozialisten geplanten "Hermann-Goring-Stadt". Seit dem 1. April 1942
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gehort Lebenstedt zur kreisfreien Stadt Salzgitter. Als bevolkerungsreichster Stadtteil bildet Le-

benstedt heute das Verwaltungszentrum der Stadt Salzgitter.

B 1123  Gebietscharakter und raumliche Beziige

Das Untersuchungsgebiet ,Swindonstrafe” umfasst eine Flache von 69,42 ha. Es liegt in zentraler
Lage und direkter Nahe zur Innenstadt von Salzgitter Lebenstedt sudlich der Konrad-Adenauer-
StraBe. Im Norden grenzt das Gebiet an die Konrad-Adenauer-Stral’e, im Osten an den Wirt-
schaftsweg hinter der ErzbahnstraRe, im Slidosten an das Gelande des Kleingartenvereins Flora,
im Stdwesten an die Saldersche Stral’e sowie die Swindonstral’e und im Westen an die Sper-
lingsgasse sowie den Bereich des Sportplatzes und der Flachen der Emil-Langen-Realschule und
des Kranich-Gymnasiums an. Am nord-westlichen Rand schlieft das Untersuchungsgebiet mit

dem Stadtpark unmittelbar an den Bahnhof-Lebenstedt sowie die Innenstadt an.

- - Gebietsgrenze Swindonstrafie
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Abbildung 10: Umgebung des Untersuchungsgebiets ,Swindonstrafie”

B | 1.3 Demografische und soziale Strukturen

Die Ergebnisse der statistischen Analyse lassen ein sehr individuelles Bild des Untersuchungs-
gebiets ,SwindonstraBe” im Verhaltnis zu den Vergleichsraumen Stadt Salzgitter, Stadtteil Le-

benstedt sowie dem Untersuchungsgebiet ,KampstraBe / Saldersche Strafke” entstehen.

Insgesamt ist das Untersuchungsgebiet ,Swindonstral’e” angesichts der Befunde der statisti-

schen Analyse als sozialstrukturell unauffallig zu bezeichnen.
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Bl13.1 Bevolkerungsentwicklung

Am 31.12.2022 wohnten im Untersuchungsgebiet 2.893 Einwohner*innen. Im Vergleich zum Jahr
2014 ist die Bevolkerungszahl fast unverandert geblieben. Faktisch hat sie die Zahl der Einwoh-
ner*innen um 0,4 % verringert. Im Gegensatz zum Untersuchungsgebiet ,Swindonstrafie” ist die
Bevolkerungsentwicklung in den Vergleichsgebieten jeweils positiv, die Gesamtstadt hat z. B. ei-

nen Bevolkerungsgewinn von 5 % gegenuber 2014 zu verzeichnen.

Entwicklung Einwohnerzahl (2014=100)
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Abbildung 11: Entwicklung der Einwohner*innenzahl

B|1.3.2 Nationalitaten

Trotz der stagnierenden Bevolkerungsentwicklung ist der Anteil auslandischer Einwohner*innen
im Gebiet ,SwindonstraRe” deutlich angestiegen (2014: 9,3 % | 2022: 19,7 %). Im Verhaltnis zur
Gesamtstadt fallt dieser Anstieg geringer aus. Im Stadtteil Lebenstedt und insbesondere im Un-
tersuchungsgebiet ,Kampstrale / Saldersche StraBe” ist der Anstieg des Anteils auslandischer
Einwohner*innen sogar nochmals erkennbar hoher. Diese Entwicklung lasst sich mit dem Zuzug

gefluchteter Personen in den Jahren 2015 und folgende erklaren.
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Anteil auslandische Einwohner
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Abbildung 12: Anteil ausldndischer Einwohner*innen

Der Anteil der Nationalitaten gleicht im Untersuchungsgebiet ,Swindonstrale” annahernd dem
Bild der Gesamtstadt. Im Gebiet SwindonstraRe weisen Personen mit tirkischer Staatsangeho-
rigkeit den groBRten Anteil auf (23,4 %). Am zweithaufigsten sind Menschen aus der Arabischen

Republik Syrien (15,6 %) gemeldet. An dritter Stelle stehen die Einwohner*innen mit polnischer
Herkunft (11,1 %).

Abbildung 13: Anteil der vier héufigsten Nationalitéten

B|1.3.3 Altersstruktur

Das Untersuchungsgebiet ,Swindonstralle” weist eine der Gesamtstadt sehr ahnliche Alters-
struktur auf. Der Anteil der erwachsenen Personen ist in der Swindonstralse im Vergleich leicht

hoher. Marginal angestiegen ist im Betrachtungszeitraum 2014-2022 der Anteil von Kindern und
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Jugendlichen (2014: 14,4 % | 2022: 15,1 %). Demgegentiiber ist der Anteil dlterer Einwohner*innen
(Uber 65 Jahre) leicht zurlickgegangen (2014: 24,6 % | 2022: 22,6 %).

Auch in der Gesamtstadt ist der Anteil der Kinder und Jugendlichen leicht angestiegen (2014:
16,1 %; 2002: 18,6 %). Die Anteile der Minderjahrigen liegen aber iber den Werten in der Swin-
donstralie. Ebenfalls zurtickgegangen ist der Anteil der Personen uber 65 Jahre, wenngleich die
Veranderung von einer hoheren Ausgangsbasis startet (2014: 24,0 % | 2022: 22,6 %). Der Anteil
dieser Altersgruppe ist in der Gesamtstadt sogar leicht niedriger als im Untersuchungsgebiet.
Das Untersuchungsgebiet Swindonstralie ist somit im Vergleich zur Gesamtstadt insgesamt al-

ter.
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Abbildung 14: Altersverteilung SwindonstrafSe
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Abbildung 15: Altersverteilung Stadt Salzgitter
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B|13.4  Arbeitslosigkeit und Sozialhilfebezug

Die Anteile der Arbeitslosen sowie der Transferleistungsempfangerinnen und -empfanger nach
SGB Il sind im Untersuchungsgebiet ,Swindonstralle” nur leicht hoher als in der Gesamtstadt.
Die Arbeitslosendichte lag 2022 bei 9,0 % (Stadt Salzgitter: 7,7 %) und der Anteil an SGB |I-Be-
darfsgemeinschaften im selben Jahr bei 7,5 % (Stadt Salzgitter: 5,6 %).

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen im Alter bis 15 Jahren an den Empfangern von SGB II-
Leistungen ist im Untersuchungsgebiet SwindonstralRe am geringsten im Vergleich zu den an-
deren betrachteten Raumen; im Statistischen Bezirk 52 — Abschnitt Il liegt der Anteil bei knapp
18 %. Trotzdem heif3t das, dass von den Heranwachsenden fast jede Flnfte bzw. jeder Finfte

von Kinderarmut betroffen ist.

Arbeitslosendichte
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Abbildung 16: Arbeitslosenquoten

SGB II-Bedarfsgemeinschaftenim Verhéltnis zu Einwohner
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Abbildung 17: SGB II-Bedarfsgemeinschaften im Verhaltnis zu Einwohner*innen
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B|13.5 Wahlbeteiligung

Die Wahlbeteiligung ist ein Indikator fur soziale Integration und lokale Identifikation der Bevol-
kerung mit ihrem Wohnumfeld. Die Wahlbeteiligung ist im Allgemeinen in Stadtteilen mit hohen
Anteilen jungerer Bevolkerung, Personen mit nicht-deutscher Staatsbirgerschaft und Arbeitslo-
ser geringer. Eine niedrige Wahlbeteiligung geht meist einher mit Armut und Fluktuation. Sie ist

auch ein Indiz fur Schwierigkeiten bei der Beteiligung von Burger*innen.

Eine geringe Wahlbeteiligung lasst sich fur das Untersuchungsgebiet fur die Bundestags- und
die Kommunalwahl 2021 belegen. Das Untersuchungsgebiet umfasst mehrere Wahlbezirke (19,
20, 21), die aber alle eine dhnliche Wahlbeteiligung aufweisen. Fir die Bundestagswahl 2021 lag
die Wahlbeteiligung zwischen 50,0 % und 54,8 %. Das ist unter den Werten des Landes Nieder-
sachsen (74,8 %) sowie der Stadt Salzgitter (73,3 %). Auch bei der Kommunalwahl 2021 lag die
Wahlbeteiligung in den Wahlkreisen mit Werten zwischen 27,9 % und 41,5 % unter der Wahlbe-
teiligung der Gesamtstadt (482 %).
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B|2 Bestandsanalyse

In diesem Kapitel wird die Bestandssituation entlang von Themenfelder beschrieben und ana-
lysiert. Auch in den kommenden Kapiteln (Starken- und Schwachenanalyse, Stadtebauliche
Missstande, Sanierungskonzept) werden diese Themenfelder wieder aufgegriffen und so das
Bild zu jedem Thema komplettiert. Folgende Themenfelder werden unterschieden:

Wohnen und Wohnumfeld

Bildung und soziale Infrastruktur

Lokale Okonomie und Gesundheitswesen

Klimafolgen, Umwelt, Grin- und Freiraume
Mobilitat, Verkehr und technische Einrichtungen

B | 2.1 Wohnen und Wohnumfeld

Wahrend entlang der Swindonstrae Mehrfamilienhauser vorzufinden sind, erschlieBen sich in
den dahinter liegenden Wohnstralie grof3ziigige Reihenhausgebiete. Von ca. 1.500 Wohneinhei-
ten im Gebiet befindet sich mehr als die Halfte in Reihenhausern. Die privaten Eigentimerinnen
und Eigentimer haben ihre Gebaude nach den personlichen Bedarfen und Moglichkeiten Gber
Generationen angepasst, so dass das historische Stadtbild stark Gberformt ist. Das Wohnumfeld
der Mehrfamilienhauser ist durch groRzlgige Grinflachen gepragt. Das der Ein- und Zweifami-
lienhauser zeichnet sich hingegen durch einen starken Versiegelungsgrad aufgrund von Stell-
platzbedarf und Wohnraumerweiterungen aus. Detaillierte Beschreibungen des Bestands erfol-

gen in diesem Kapitel.

Bl21.1 Stadtbild

Das Untersuchungsgebiet ist einerseits von Wohnnutzung sowie andererseits vom Stadtpark als
grollem gestalteten Grinraum gepragt. Das Wohngebiet slidlich des Stadtparks ist gepragt von
typologisch einheitlicher Reihenhausbebauung, die in der Nachkriegszeit entstand. In der nord-
lichen Gebietshalfte ist diese Bautypologie ebenfalls grof¥flachig zu finden. Hier existieren auch
Mehrfamilienhauser und Geschosswohnungsbauten unterschiedlichen Baualters. Diese haben
punktuell auch hoherer Geschossigkeit (max. 8 Geschosse). Die Swindonstrae wird im nordli-
chen Teil beiderseits von geschlossener zweigeschossiger Mehrfamilienhausbebauung aus den
1940er Jahren gesaumt. Im Stadtbild ist dadurch ein Zusammenhang mit der altersgleichen
Mehrfamilienhausbebauung am westlichen Ende der SwindonstraBBe erkennbar. Sonderbauten
im Gebiet sind die evangelische St. Johannes Kirche, der Kinder- und Jugendtreff (KJT) Graffiti,
die Kindertagesstatte St. Hedwig und die Grundschule am Ostetal.
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B|21.2 Baualter

Im Untersuchungsgebiet wurden in den 1930er bis 1940er Jahren Einfamilienhauser in Reihen-

bauweise errichtet. Die Siedlung steht nicht unter Denkmalschutz. In den 1950er bis 1980er Jah-

ren gab es Erweiterungen durch vereinzelte Neubauten.

Nach dem zweiten Weltkrieg wurden wichtige Gemeinbedarfsgebaude errichtet. In den 1950er
Jahren entstanden die heutige Grundschule Am Ostertal, der Kinder- und Jugendtreff (KJT) Graf-
fiti. Die evangelische Kirche St. Johannes wurde 1956 eingeweiht und das Gemeindehaus 1953

fertig gestellt.

- Gebietsgrenze Swindonstrafe
Baujahr 1940er
Baujahr 1950er
Baujahr 1960er
Baujahr 1970er

Baujahr 1980er
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Abbildung 19: Baualter
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B 1213 Wohneinheiten und Belegung

Laut der Ausschreibungsunterlagen fur die VU befinden sich im Untersuchungsgebiet 1.473
Wohneinheiten (WE). Dabei nehmen die Reihenhduser mit 802 WE und 1.604 Einwohner*innen
den groRten Anteil ein. Ferner gibt es 79 WE in Einfamilienhausern (158 Einwohner*innen) und
57 WE in Doppelhausbebauung (114 Einwohner*innen). 18 WE (ca. 36 Einwohner*innen) befinden

sich in gewerblicher Nutzung (iber den Erdgeschosszonen).

Die Mehrfamilienhausbestande sind iberwiegend in der Hand von Wohnungsunternehmen (vor
allem der TAG Wohnen und Service GmbH), die 408 WE fir derzeit 816 Einwohner*innen anbie-
ten. Ferner gibt es private Wohnbauflachen in den Mehrfamilienhausern mit 93 WE (186 Einwoh-

ner*innen) sowie in der Hand der Stadt Salzgitter (16 WE fUr 32 Einwohner*innen).
g

Sowohl in den Mehrfamilienhausern als auch in den Ein- und Zweifamilienhausern liegt die

durchschnittliche Belegungsquote bei zwei Einwohner*innen pro Wohneinheit.

B|21.4 Bodenrichtwert

Laut Immobilienmarkt.NI liegt der Bodenrichtwert im Untersuchungsgebiet derzeit bei 65-
70 €/m2 In den vergangenen Jahren hat eine Steigerung stattgefunden (2002 lag der Boden-
richtwert bei 48-55 €/m?).

B1215 Gebaudezustand
Der Sanierungszustand der Gebaude im Gebiet ist heterogen. Erkennbar ist etwa, dass die Kin-
dertagesstatte St. Hedwig Uber einen guten baulichen Zustand verfligt oder erste Malinahmen

zur Sanierung der Wohngebaude umgesetzt wurden.

Bei den Ein- und Zweifamilienhausern wurden tber viele Jahrzehnte hinweg individuelle Sanie-
rungen vorgenommen. Die historischen Eingangstiren und Fenster sind flachendeckend ersetzt.
Haufig zeigen Dachgauben an, dass Wohnraumerweiterungen (ggf. in Kombination mit nachtrag-
lichen Dachdammungen) erfolgt sind. Auch in den riickliegenden Garten fanden in Form von
Anbauten, Wintergarten, Lauben etc. zahlreiche Wohnraum- und Nutzungserweiterungen statt.
AuBenwanddammungen sind sporadisch vorzufinden. Vereinzelt sind Solaranlagen oder / und
neue Warmepumpen installiert. Ob und in welchem Umfang die Immobilien barrierearm be-
wohnbar sind, lieB sich nicht verifizieren. Es ist jedoch davon auszugehen, dass es beispiels-
weise im Erdgeschoss keine barrierearmen Bader gibt (sondern nur eine kleine Gastetoilette)
oder Anbauten z. T. Uber Hohenversprunge an den ursprunglichen Wohnraum angeschlossen
wurden. Ferner verfugen fast alle Ein- und Zweifamilienhauser Uber Keller, weswegen der Haus-

eingangstur eine kleine Treppe vorgegliedert ist.

Die Mehrfamilienhauser zeigen teilweise Risse an den verputzten AuRenwanden auf, die repa-
riert und Ubermalt wurden. In der Regel besitzen die Gebaude keine AuRenwanddammung. Ob

es eine Dachdammung gibt, konnte von aullen nicht beurteilt werden. Umfangreichere
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Erneuerungsarbeiten stehen auch bei vielen Eingangstiren, Treppenhausern und Fenstern an.
Baualtershedingt gibt es keinen barrierefreien Wohnraum in den historischen Gebauden. Allge-

genwartige bautechnische Eigenschaften (z. B. Trittschallschutz) fehlen.

Abbildung 20: Eindrlicke Gebdudezustand

B|216 Wohnumfeld

Die Garten der Ein- und Zweifamilienhauser sind stark versiegelt. Bei den rlckliegenden Garten
ist dies insbesondere durch Anbauten und Nutzungserweiterungen (z. B. Anbauten, Terrassen,
Gartenlauben) begriindet. Die Vorgarten werden i.d.R. zur Unterbringung der Autos bendtigt, da
der StraRenraum keine ausreichende Breite hierflr aufweist, und Garagen zur Errichtungszeit
der Siedlung - flir heutige Nutzungsmalistabe — in viel zu geringer Anzahl vorgesehen waren.
Fahrrader werden vermutlich im Keller oder in Gartenhausern untergebracht. Uber die hinter
den Garten verlaufenden Wirtschaftswegen ware zumindest eine weitestgehend komfortable
Fahrradnutzung (im Vergleich zur Unterbringung im Keller) moglich. Allerdings sind die Wirt-
schaftswege nicht immer attraktiv zu nutzen, da Unkraut (z. B. Brennnesseln) und bei Regen
Pfutzen ihre Nutzbarkeit einschranken. Trotz des hohen Versiegelungsgrads werden die Garten
teils rege genutzt: Obstbaume, Gemuse- und Blumenbeete sind ebenso vorzufinden wie Tram-

polins und Planschbecken.

Das Wohnumfeld der Mehrfamilienhauser zeigt zahlreiche Aufwertungsbedarfe. Teilweise ist die
Flachenaufteilung und -gestaltung nicht mehr zeitgemal, Ausstattungsmerkmale befinden sich

in einem veralteten und aufwertungsbedurftigen Zustand und viele Bereiche wie Millplatze und

Spielbereiche zeigen sich in einem schlechten Pflegezustand.

Abbildung 21: Eindrlicke Wohnumfeld
Eem
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Abbildung 22: Nutzungs- und Eigentumsstruktur

B | 2.2 Bildung und soziale Infrastruktur

Die Grundschule am Ostertal wird taglich von ca. 400 Schiler*innen besucht, die teilweise im
Untersuchungsgebiet wohnen. Die katholische Kindertagesstatte bietet 110 Platze an. Vor allem
flr Kinder und Jugendliche aus den Mehrfamilienhdusern (auch aus dem Untersuchungsgebiet
,KampstralRe / Saldersche StrakRe”) ist der Kinder- und Jugendtreff Graffiti eine wichtige Anlauf-
stelle. Die evangelische St. Johannesgemeinde ist flr viele Senior*innen eine wichtige Institu-

tion. Detaillierte Beschreibungen der kommunalen Einrichtungen und sozialen Infrastruktur er-

folgen in diesem Kapitel.

B|221 Kindertagesstatten und Schulen

Im Untersuchungsgebiet sind verschiedene Bildungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen ansas-
sig. Die Grundschule Am Ostertal liegt am Stadtweg und wird von Uber ca. 400 Schiler*innen
besucht. Der Schulhof wurde im Jahr 2013 umfangreich aufgewertet. Aktuell stehen Sanierungs-
arbeiten an den Gebauden an. Einer der Schultrakte wird abgerissen und mit Einbau einer Mensa
neu erstellt. Derzeit wird die Schule zur Ganztagsschule entwickelt. Sie wird von zahlreichen
Kindern mit Migrationshintergrund besucht, die Uberwiegend nicht im Untersuchungsgebiet,
sondern im Bereich ,Berliner StraRe” leben. Wahrend des Schulbetriebs kommt es morgens und

mittags zu einem erheblichen Verkehrsaufkommen durch sogenannte Elterntaxen. Die
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Verkehrssicherheit der Kinder ist dadurch stark gefahrdet. Auch die Nachbarschaft leidet unter

dem Verkehrsaufkommen.

Die Kindertagesstatte St. Hedwig befindet sich auf Hohe des Stadtparks an der Swindonstralie.

In der fUnfzlgigen Einrichtung werden rund 110 Kinder betreut. Die Einrichtung verfligt Uber ein

grolles Hauptgebaude und ein kinderfreundliches Auliengelande.

Abbildung 23: Grundschule am Ostertal, Kindertagesstdtte St. Hedwig

B|2.22 Soziale Einrichtungen

Der Kinder- und Jugendtreff (KJT) Graffiti liegt im ostlichen Teil des Stadtparks an der Swindon-
stralle. Das Graffiti wird jahrlich von ca. 16.000 bis 20.000 Besucherinnen und Besuchern, insbhe-
sondere Kinder und Jugendliche im Alter zwischen 8 und 18 Jahren, aufgesucht. Die Einrichtung
verfugt Uber verschiedene Angebote wie einen Mittagstisch, offene Angebote und Ferienpro-
jekte. Ein beliebtes Angebot sind die gemeinsamen Kochaktionen / Mittagessen. Den Kindern
und Jugendlichen fehlen Uberwiegend grundlegende Kenntnisse in den Bereichen Ernahrung
und Kochen, sodass versucht wird, diese praktisch zu vermitteln. Die Einrichtung wird durch
einen hauptamtlichen Mitarbeiter geleitet, der von zwei Bundesfreiwilligendienstlern und funf
jugendlichen Betreuerinnen und Betreuern unterstitzt wird. Die aktuellen Personalkapazitaten
sind gegenlber den Bedarfen aus dem Stadtteil nicht ausreichend. Die Ausstattung des KJT
wurde im Zeitraum 2019 bis 2020 umfangreich saniert und barrierefrei ertuchtigt. Es verfugt Uber
verschiedene Raume - darunter eine Kiiche — und bietet verschiedene Medienangebote (u. a.

Gaming-PC und Gaming-Raum) an.

Die evangelisch-lutherische Kirche St. Johannes liegt Am Saldergraben unmittelbar angrenzend
an den Stadtpark. Das Kirchengebaude wird um ein Gemeindehaus und ein Hofgebaude erganzt.
Das Gemeindehaus ist barrierefrei erreichbar und bietet multifunktional nutzbare Raumlichkei-
ten. Wahrend die Zahl der Besucher*innen bei Gottesdiensten stark rucklaufig ist, nimmt die
Kirchengemeinde ihre seelsorgerischen Aufgaben vermehrt mit Angeboten fur Senior*innen
wahr. Die Kirchengemeinde ist offen fur alle Menschen, unabhangig von Herkunft und Hinter-
grund. Aktionen werden moglichst auf Stundenbasis finanziert, so dass sie fur jedermann be-

zahlbar sind. Das kleine einstockige Hofgebaude auf dem Gemeindegrundstick ist zurzeit

PLANUNGSGRUPPE

STADTBURO



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und Vorbereitende Untersuchungen (VU) SwindonstraBe 29

aufgrund eines hohen Sanierungsbedarfes nicht mehr nutzbar. Die Kirche ist nach eigenen An-

gaben bereit, offen Uber neue Nutzungsperspektiven am gunstig gelegenen Standort nachzu-

denken.

Abbildung 24: KJT-Graffiti, St. Johanneskriche und Gemeindehaus

B|223 Weitere offentliche Einrichtungen

Am westlichen Rand des Stadtparks (nahe der St. Johannes Gemeinde) liegt ein Bauhof des
Stadtischen Regiebetriebs (SRB). Der SRB wird den Standort Am Saldergraben 58a im Jahr
2024/2025 aufgeben und dafiir andernorts biindeln. Dazu missen die zahlreichen Container, in
denen allerhand Geratschaften gelagert sind, entfernt werden. Der Schlichtbau, der als Unter-
kunft und Sozialraum fur die Mitarbeiter*innen dient, soll riickgebaut werden. Es gibt bislang

keine Nachnutzungsplane fur den Bauhof.

In der nahegelegenen Innenstadt Lebenstedts, die das Verwaltungszentrum Salzgitters bildet,
sind das Rathaus und weitere offentliche Gebaude verortet. Im Bereich des Bahnhofs befindet

sich das Bundesamt fur Strahlenschutz.

& 5

Abbildung 25: Bauhof

B | 2.3 Lokale Okonomie und Gesundheitswesen

Die Lokale Okonomie als Oberbegriff umschreibt wohnungsnahe Angebote flr die Deckung tag-
licher Konsumbedarfe. Diese Waren des taglichen Bedarfs oder auch nah- bzw. grundversor-
gungsrelevante Sortimente umfassen insbesondere Lebensmittel und Drogerieartikel. In Grund-
und Nahversorgungszentren befinden sich haufig so genannte ,Magnetbetriebe”. Diese
oo
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Einzelhandelsbetriebe sind fur Kundinnen und Kunden besonders attraktiv und fuhren deshalb
zu einer erhohten Frequentierung der Zentrenbereiche. Die Grundversorgung in Wohnquartieren
ubernimmt nicht nur eine wichtige Versorgungsfunktion fur Bevolkerungsgruppen, die auf Ver-
sorgungsangebote in ihrer unmittelbaren Wohnumgebung angewiesen sind. Die Zentrenberei-

che haben meist auch eine wichtige soziale Funktion als Treffpunkte und Begegnungsorte.

B12.3.1 Nahversorgung
Das Untersuchungsgebiet Swindonstralie verfugt nicht Uber ein eigenes, raumlich konzentrier-
tes Angebot der Grundversorgung bzw. des Gesundheitswesens. Hier sind nur vereinzelte ge-

werbliche Nutzungen vorhanden, die zum Grofteil dem Dienstleistungssektor zuzurechnen sind:

Kategorie Beschreibung Anzahl
Einzelhandel Bekleidungsgeschaft (Festmode), Kiosk 2
Gastronomie Imbiss, Gaststatte 3
Handwerkliche Dienstleistungen | Frisor, Schonheitssalon 2
Sonstige Dienstleistungen Spielhalle, Fahrschule 2

Die Wohnbevolkerung des Untersuchungsgebietes Swindonstrale findet aber im direkten Um-
feld verschiedene Angebote. Das im direkt angrenzenden Untersuchungsgebiet ,Kampstrale /
Saldersche StraBe” gelegene Nahversorgungszentrum Scholkegraben ist breit aufgestellt und
bietet ein hinreichendes Waren- und Dienstleistungsspektrum flir den Grundbedarf. Darliber
hinaus ist die City Lebenstedts mit den vielfaltigen Angeboten und umfangreicher arztlicher
Versorgung fulllaufig erreichbar. Zudem haben im Bereich Konrad-Adenauer-Stralle, Peiner

Stralse verschiedene grofflachige Fachmarkte ihren Standort.

B|23.2 Pflege und arztliche Versorgung
Medizinische Angebote finden sich in der SwindonstraRBe, wo neben einer Krankengymnastik-
Praxis ebenfalls eine allgemeinmedizinische Praxis angesiedelt ist. Ferner gibt es in der Swin-

donstralle die Hospizinitiative fur Kinder- und Jugendtrauerarbeit mit stadtweiter Bedeutung.

B | 2.4 Klimafolgen, Umwelt, Griin- und Freiraume

Das Untersuchungsgebiet zeigt sich als Wohnquartier mit zahlreichen versiegelten Flachen. Es
beinhaltet mit dem Stadtpark aber auch eine groRe, offentlich zugangliche Grin- und Freiflache.
Zusatzlich grenzen Grin- und Freiflachen wie Kleingartenanlage, Felder und Grinstrukturen vor

allem sudlich an das Untersuchungsgebiet an.
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B|24.1  Private Garten und halboffentliche Griinflachen

Das Wohnumfeld (vgl. 3.1.5) der Ein- und Zweifamilienhauser hat einen relevanten Flachenanteil.
Die Vorgarten sind oft als Stellplatzflachen genutzt und versiegelte Flachen. Hinter den Hausern
liegen unterschiedlich genutzte Garten. Der hohe Versiegelungsgrad und der z. T. geringe oko-

logische Wert der Gartenflachen (sog. ,Steingarten®) fallt auf.

Pragende Elemente der Grinstrukturen im Betrachtungsgebiet sind die grofRen Freiflachen zwi-
schen den Zeilenbauten. Die groRzugig geschnittenen Grinbereiche haben einen halboffentli-
chen Charakter und sind mit verschiedenen Nutzungen und Elementen belegt (Rasenflachen,

Mietergarten, Baum- und Geholzstrukturen sowie Mill- und Wascheplatze).

B|242 StraBenraume und Alleen

Es fallt auf, dass viele StraBenraume im Untersuchungsgebiet tber wenig Griin verflgen. So sind
in allen StraRenraumen, in denen beidseitig Ein- und Zweifamilienhausbestande liegen, keine
Strallenbaume vorhanden. Weitere StraBenraume, etwa wie der Abschnitt SwindonstralRe zwi-
schen Weizen- und Gerstenweg, enthalten kein StraBengrin. Wenige Straflen verfluigen tber
Baume bzw. Stadtgriin. Dazu zahlt etwa die SwindonstraBe im Abschnitt Saldersche StralRe /

Ribenweg.

B|243 Stadtpark

Westlich im Untersuchungsgebiet befindet sich der Stadtpark als grof’e Grin- und Freiraum-
struktur. Er verfugt Uber eine Flache von ca. 15 ha und reicht im Norden bis zum Bahnhof Le-
benstedt und im Suden bis zur Swindonstralle. Im Westen und Osten des Stadtparks schlieflen
die umliegenden Wohnstrukturen sowie die Schulgelande der Emil-Langen-Realschule und des
Kranich-Gymnasiums an. Der Park verflgt Gber umfangreiche Baum- und Geholzstrukturen, eine
grof3e Teichanlage sowie Sport-, Spiel- und Bewegungsflachen. Insbesondere die Bereiche an
den Wegen sind teilweise mit Beleuchtungselementen und Banken ausgestattet. Der Fluss
Scholke wurde verrohrt und verlauft unter dem Stadtpark. Im ostlichen Stadtpark liegt der Kin-
der- und Jugendtreff Graffiti.

Der Stadtpark wird seitens der Bewohnerschaft als wichtige Wegeverbindung genannt; allerdings
haufig mit dem Beisatz, dass sie ihn als Angstraum meiden. Das Wegenetz im Stadtpark verbin-
det wichtige Anlaufpunkte (Nahversorgungszentrum Am Scholkegraben, Grundschule, Real-
schule, Gymnasium, Bahnhof, Innenstadt, Sportplatz, KJT Graffiti) mit den Wohnquartieren. Er
tragt erheblich zur Ful3- und RadwegeerschlieBung bei. In der Beteiligung wird vielfach auf Ver-
besserungsbedarf hingewiesen, um eine attraktive Nutzbarkeit zu ermoglichen. Neben dem Zu-
stand der Wege selbst sind insbesondere eine mangelhafte und teils nicht vorhandene Beleuch-

tung entlang der wichtigen Hauptwege sowie Mull und Sichteinschrankungen durch dichten
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Geholzbestand als problematisch zu benennen, die ein erhohtes subjektives Unsicherheitsge-

fuhl hervorrufen.

S

Abbildung 26: Stadtpark

B|2.4.4 Spiel- und Bolzplatze
Im Untersuchungsgebiet befinden sich im Stadtpark und im Sinterweg zwei offentliche Spiel-

platze.

Der Spielplatz im Stadtpark verfugt tiber elf Spielgerate (z. B. Federwippe, Spielkombination, Ka-
russells, Rutsche, Schaukel, Seilbahn, Sportgerate (z. B. FuRballtore, Basketball, Tischtennis-
Platte). Seine Nutzungsintensitat wird im Spielflachenkonzept mit der Kategorie ,mittel” klassi-
fiziert. Der Spielplatz im Sinterweg umfasst fiinf Gerate (z. B. Federwippen, Spielkombination,
Rutsche, sonstige Gerate) und seine Nutzungsintensitat wird ebenfalls der Kategorie ,mittel”
zugeordnet. Gleichwohl haben die Spielplatze eine in die Jahre gekommene Gestaltung und wei-

sen teilweise auch hinsichtlich der Ausstattungselemente Verbesserungsmaoglichkeiten auf.

Mit Blick auf einen fur Kinder selbststandig fuRlaufig bewaltigharen Einzugsbereich von 350 m
ohne stark befahrene Stral’en mit Barrierewirkung wird deutlich, dass die Wohnquartiere rund
um den Stadtweg und stdostlich der Swindonstral’e nicht mit gentigend Spielplatzen ausge-
stattet sind. Der Nutzungsbedarf im nordlichen Untersuchungsgebiet wird durch die beiden
wohnortnahen Kleinkinderspielplatze, die nordlich des Stadtwegs jeweils westlich und 0stlich
der Swindonstralie liegen, gestarkt. Im sudlichen Untersuchungsgebiet gibt es keine wohnort-
nahen Spielplatze, die den Bedarf decken konnten. Dort befindet sich aber im Stadtpark nahe

dem KJT Graffiti ein Bolzplatz als Sport- und Bewegungsangebot.

Der SRB kommt im Rahmen seiner Moglichkeiten dem Tausch von Spielelementen nach und die
Ausstattung entspricht den Anforderungen der Spielplatzkontrolle. Gleichwohl sind es keine at-
traktiven Spielorte. Seitens der Bevolkerung wurde mehrmals der Wunsch nach einem Abenteu-

erspielplatz genannt.
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Abbildung 28: Bolzplatz am Graffiti

B|24.5 Salzgittersee

Der Salzgittersee befindet sich nordwestlich des Untersuchungsgebiets. Er ist ein wichtiges Nah-
erholungsgebiet mit Uberregionaler Bedeutung. Auch fur die Bevolkerung im Untersuchungsge-
biet hat er eine wichtige Naherholungs- und Freizeitfunktion. Der 75 ha groRe See ist als Was-
sersportzentrum auf Segeln, Surfen, Rudern, Kanu, Wasserski, Angeln etc. ausgerichtet. Ein Ba-
destrand, Grillplatze, Piratenspielplatz, Freisportanlagen (z. B. Laufbahn, Ballspielfelder) und

weitere Attraktionen komplettieren die vielfaltige Angebotspalette.

B|24.6 Kleingarten
Angrenzend an das Untersuchungsgebiet befindet sich das Gelande des Kleingartnervereins

Flora. Es liegt in slidostlicher Lage an der A39 und besteht aus ca. 250 Parzellen.

B|2.4.7 Klimawandel und Klimafolgenanpassung

Mit der Nahe zum hoch versiegelten Innenstadtbereich ist das Untersuchungsgebiet vom War-
meinseleffekt betroffen, der vor allem nachts zum Tragen kommt (KSTK 2021). Dieser ist mit di-
rekten Einschrankungen auf das menschliche Wohlbefinden (z. B. gesunde Schlafverhaltnisse
wahrend tropischer Nachte tiber 20°C) verbunden. GroRe Teile des Betrachtungsgebiets zeigen
eine hohe nachtliche Uberwarmung. Die hochste nachtliche Uberwarmung ist fiir den Block zwi-
schen den StrafRen An der Windmuhle, Am Scholkegraben, Distelweg und Klevergarten festzu-
stellen. Das Mikroklima im Untersuchungsgebiet profitiert von Kaltluftleitbahnen, die aus west-

licher Richtung Uber den Salzgittersee sowie aus dem Siden aus Richtung des Salzgitter-
om0
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Hohenzuges anstromen. Auch zeigt sich ein positiver Effekt des Stadtparks, dessen kihlende
Wirkung auf die umliegende Bebauung ausstrahlt. In Zukunft ist mit steigenden Temperaturen
zu rechnen, die u. a. ein vermehrtes Auftreten von sogenannten Tropennachten nach sich ziehen

werden. Damit ist von einer steigenden Relevanz des Themas Stadtklima auszugehen.

Auch wird in Zukunft von einer starkeren Uberschwemmungsgefahr durch Starkregenereignisse
ausgegangen. Als stark versiegelter Bereich ist auch das Untersuchungsgebiet hinsichtlich die-
ser Herausforderung zu qualifizieren. Der Stadtpark weist eine meist groRe Wasserdurchlassig-
keit auf und bernimmt damit eine wichtige Aufgabe bei der Niederschlagsversickerung (KSTK
2021).

B | 2.5 Mobilitat, Verkehr und technische Einrichtungen

Im Untersuchungsgebiet liegen folgende StraRen: Ostlich des Stadtparks umfasst das Untersu-
chungsgebiet die StralRen Hinteres Ostertal, Vorderes Ostertal, Opperkamp, Meerweg, Stadtweg,
Stahlstralie, Erzbahnstralle, KohlenstraRe, Sintelweg und Sandweg. Die namensgebende Swin-
donstralle verlauft in Nord-Sud-Richtung durch das Untersuchungsgebiet. Westlich des Stadt-
parks umfasst das Untersuchungsgebiet die StraBen Am Saldergraben, Meisenweg, Lerchenfeld,
Schwalbenweg. Im sudlichen Teilbereich liegen Bohnenweg, Erbsenweg, Ribenweg, Weienweg,

Roggenweg, Haferweg und Gerstenweg.

B[251  StraBennetz und Platze

Die namensgebende SwindonstraRe ist die zentrale und einzige ErschlieBungsstrale im Unter-
suchungsgebiet und verbindet dieses im Norden mit der Konrad-Adenauer-StralRe und im Stden
mit der Kattowitzer StraRe. Uber letztere ist die Autobahn A 39, die die A 7 mit Braunschweig und
Wolfsburg verbindet, in geringer Entfernung erreichbar. Die tUbrigen Strallen im Gebiet werden
allein Uber die Swindonstralle erschlossen und fuhren keinen Durchgangsverkehr in die Wohn-

gebiete.

STADTBURO



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und Vorbereitende Untersuchungen (VU) SwindonstraBe 35

- - Gebietsgrenze Swindonstrafie
Erschliefungsstrae
AnwohnerstraRe

FuBweg

Radweg
s-Bahngleis
Bahnhaltestelle
Bushaltestelle
Ampelanlage
Stellplatzanlage
FuBgangeriberweg

Millstation

|eoeeee |

StraBenzustand gut
Straenzustand mittel

—— StraBenzustand schlecht

VU Lebenstedt

Titel: Mobilitit und Verkehr

Karte N. 4 SwindonstraBe

Auftrag: Stadt Salzgitter

Datum: 03112023

MaBstab 1:3000 DIN A3

%,

& Salsitter

plan
.

Abbildung 29: Mobilitat und Verkehr

Der Strallenraum in der Swindonstralie ist weit, groRzligig und in einem guten baulichen Zu-
stand. Geh- und Radweg werden in beide Richtungen getrennt von der Fahrbahn gefiihrt. Im
nordlichen Gebietsteil wird der Strallenraum durch die durchgehende mehrgeschossige Bebau-
ung sowie die Baumreihen in deren Vorbereich stadtebaulich gefasst. Im mittleren Abschnitt im

Bereich der Reihenhauser fehlt diese stadtebauliche Fassung.

Die Stralken abseits der SwindonstraBe sind sich funktional und baulich sehr ahnlich. Der Zu-
stand der Fahrbahn ist sehr gut, jedoch sind die Gehwege tberwiegend in sehr schlechtem Zu-
stand oder nach LeitungsbaumaBnahmen nicht vollstandig wiederhergestellt. In den Anwohner-
straBen wird in der Regel durchgehend langs auf den Gehwegen geparkt, wodurch die Nutzbar-

keit der Gehwege fur den FulRgangerverkehr zusatzlich beeintrachtigt wird.

Die Kartierungen der StrafRen stellen die unterschiedlichen Zustande von StraRenraumen und
Wegen dar. Der Zustand der meisten Fahrbahnen, wie etwa der Swindonstralie, der Erzbahn-
stral’e oder der Kohlenstralse wird als gut beurteilt. Hingegen wird der Zustand der Burgersteig-
bereiche oftmals als schlecht beurteilt, etwa an der KohlenstraRe, am Stadtweg und am Opper-

kamp.
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Abbildung 30: SwindonstrafSe, KohlenstrafSe

Orte mit Platzcharakter gibt es im Untersuchungsgebiet nicht. Der benachbarte Marktplatz ist
durch Stellplatze dominiert. Spielelemente fur Kleinkinder und ein wenig attraktiver Baumbe-
stand (Position und Gestaltung der Baumquartiere, geringe Vitalitat) tragen nicht zu seiner Auf-

wertung bei.

B|252 Stellplatzsituation

Der Parkdruck im Gebiet ist allgemein als hoch einzustufen. Der private Zweitwagen (teils auch
weitere Fahrzeuge) wird im 6ffentlichen StraRenraum in den AnliegerstraBen abgestellt. Die Vor-
garten der Reihenhauser dienen im Regelfall als private Stellplatze und sind dementsprechend

in hohem Malie versiegelt.

GroRere Stellplatzanlagen befinden sich aulRerhalb des Untersuchungsgebiets am Marktplatz,

am Supermarkt und am Kleingartenverein Flora e.V.

Ferner ist die Stellplatzsituation an der Grundschule Am Ostertal problematisch. Die Schule
wurde zu einer Zeit errichtet, als das Auto noch nicht so eine hohe Bedeutung fur die Mobilitat
von Schiler*innen und Lehrerschaft hatte. Der Stadtweg ist in den Stof3zeiten mit der Abwick-
lung des Hol- und Bringverkehrs Uberfrachtet. Es kommt zu Beeintrachtigungen der Abwicklung
von Verkehren und der Stellplatzsituationen fur Bewohner*innen. Mit der Erstellung eines Schul-
wegeplans zum Schuljahresbeginn 2020 / 2021 fiir die Grundschule sollen Maknahmen ergriffen

werden, um das ZufulRgehen der Schiler*innen zu fordern.

Abbildung 31: Stellpldtze
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B|253 Geh-und Radwege

Entlang der SwindonstralRe fuhrt ein in beide Richtungen getrennt gefihrter Radweg durch das
Gebiet. In den Anwohnerstralen (Tempo-30 Zone) wird der Fahrradverkehr im Mischverkehr ge-
fuhrt. An OPNV-Haltestellen sind offentliche Abstellmoglichkeiten fir Fahrrader in Form von
Fahrradbugeln vorhanden. Im privaten Ein- und Zweifamilienhausbereich werden Fahrrader ver-
mutlich in Kellern und Garten sicher abgestellt (vgl. Wohnumfeld 3.1.6). Auf den Freiflachen vor
den Mehrfamilienhausern sind an den Hauseingangen in der Regel zwei Einklemmbdgel fur

Fahrrader vorgesehen.

In Gesprachen im Rahmen der Beteiligung wurde vielfach betont, dass das ZufuBgehen fur die
junge und altere Bevolkerung im Gebiet eine sehr wichtige Form der Mobilitat darstellt. Die be-
engte Situation durch den ruhenden Verkehr, der miserable Zustand der FuBwege und die feh-
lende Barrierefreiheit (z. B. abgesenkte Bordsteine, Gehwegbreite) in den Anwohnerstraen so-
wie Abkirzungswege sind aus Sicht des FuRgangerverkehrs problematisch. Fuligangeribergange
Uber die SwindonstralRe sind an zwei Stellen im nordlichen Abschnitt sowie auch am Marktplatz
zu finden. Abseits der StraBen sind im Gebiet viele fuBlaufige Wegeverbindungen vorhanden.

Die wichtigste Rolle im Alltag spielen die Wege in und durch den Stadtpark (vgl. 3.4.3).

Abbildung 32: Gehwege

B|254  Offentlicher Personennahverkehr

Das Untersuchungsgebiet ist Uber die Swindonstralie durch die Buslinien 602, 613, 616 und 627
erschlossen. Weitere Buslinien verfligen Uber Haltepunkte an der Konrad-Adenauer-StraRe und
der Kattowitzer Stralle. Die Erreichbarkeit der Innenstadt und weiterer Stadtteile ist als gut zu
bezeichnen. Der barrierefreie Ausbau (z. B. Hochborde, Blindenleitstreifen) der Bushaltestellen

ist abgeschlossen.

Uber den Bahnhof Salzgitter Lebenstedt besteht alle 30 Minuten eine Regionalbahnanbindung
zum Braunschweiger Hauptbahnhof, was beispielsweise flir Pendler*innen positiv zu bewerten

ist.
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e St

Abbildung 34: Bahnhof Lebenstedt

B|255 Technische Ver- und Entsorgung
Die Warmeversorgung erfolgt Uber ein Gasnetz. Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung ist zu-
kinftig der Anschluss der Mehrfamilienhauser in der SwindonstraBe an das Fernwarmenetz vorgese-

hen.
Die Entsorgung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt in getrennten Leitungen (,Trennsystem”).

Uber das klassische Netz bzw. Kupferkabel erfolgt eine Anbindung an das Internet. Zurzeit wird

das Glasfasernetz ausgebaut und damit ein verbesserter Internetzugang hergestellt.

Entlang der Swindonstralle gibt es mehrere Millstationen zur Entsorgung der Wertstoffe Glas,
Altpapier und Altkleider. Standorte liegen etwa an der Swindonstralle auf der Hohe Haferweg,

gegenuber vom KJT Graffiti sowie im Bereich der Swindonstralie 140.

PLANUNGSGRUPPE
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B|3 Starken- und Schwachenanalyse

Die Starken- und Schwachenanalyse basiert auf den Erkenntnissen, die im Rahmen der
Bestandserfassung und der Beteiligungsformate sowie im Austausch mit der Stadt Salzgitter

zusammengetragen wurden.

B | 3.1 Wohnen und Wohnumfeld

Starken Schwéachen

— z.T. modernisierungsbedurftiger
Gebaudebestand (energetischer Zustand,
altersgerechtes Wohnen)

— gute Lage (fuRlaufig zur Innenstadt,
familiengerecht, Nahe zu Bildungs-,
Betreuungs-, und
Nahversorgungseinrichtungen, Kinder- und
Jugendangeboten)

— z T.gut ausgepragte
Nachbarschaftsbeziehungen

Chancen Risiken

— familiengerechtes Wohnumfeld — vorhandene und fortscheitende Versiegelung

— Bindung der privaten Eigentimer*innen an
ihren Wohnstandort

— Reduktion des CO,-Emissionen durch
erneuerbare Energietrager und

in Vorgarten (Verlust von Griinstrukturen und
Retentionsflachen)

— geringe Wertsteigerung in den vergangenen
Jahrzenten

Gebaudedammung

— Verwendung nachhaltiger Baustoffe im
Rahmen von Sanierungen

— Installation von dachflachenbezogenen
Solaranlagen

B | 3.2 Bildung und soziale Infrastruktur

Starken Schwachen

— Gestaltungs- und dadurch Nutzungsmangel
des Freiraums von KJT Graffiti

— stabile Sozialstruktur und nachbarschaftlicher
Zusammenhalt

— vorhandene Bildungseinrichtungen
(Grundschule Am Ostertal)

— KJT Graffiti als wichtige Anlaufstelle fur Kinder
und Jugendliche im Gebiet

Chancen Risiken

— Nachnutzung Bauhof unklar

— hoher Anteil von Kindern mit
Sprachforderbedarf an der Grundschule Am
Osterfeld

— Hofgebaude der St. Johannesgemeinde bietet
Entwicklungschance z. B. fur soziale
Einrichtung

— Aufwertung und Einbindung der
Bildungseinrichtungen und sozialen
Einrichtungen

— Vernetzung der sozialen und
bildungsbezogenen Institutionen im
Untersuchungsgebiet sowie in direkter Nahe
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B | 3.3 Lokale Okonomie und Gesundheitswesen

40

Starken

Schwéachen

— Nahversorgungszentrum fuBlaufig erreichbar

— arztliche Grundversorgung vorhanden

— Nahe zur Innenstadt bzw. dortige
Einkaufmoglichkeiten und Dienstleistungen

— kaum Einzelhandel, Dienstleistung, arztliche
Versorgung im Gebiet vorhanden

Chancen

Risiken

— Trading-Down-Effekt der Angebotsstruktur

— keine Pflegeeinrichtungen, betreutes Wohnen,
interkulturelle hausliche Pflege im Gebiet
vorhanden

B | 3.4 Klimafolgen, Umwelt, Griin- und Freiraume

Starken

Schwéachen

— Stadtpark als groRe 6ffentliche Grinflache im
Quartier

— private Garten, Kleingarten und Mietergarten
zur individuellen Nutzung

— groRzugige Grinstrukturen und alter
Baumbestand im Quartier (Wohnumfeld,
Stadtpark)

— griine Wegeverbindungen im Wohnumfeld
und im Stadtpark

— Nahe zum Salzgittersee als
Naherholungsgebiet mit Uberregionaler

— teilweise geringe Pflege-, Nutzungs- und
Gestaltungsqualitat des halboffentlichen und
offentlichen Griin- und Freiraums

— Schlechte Wegeanbindung zwischen Schulen
und Bahnhof / Innenstadt durch den
Stadtpark

— Stadtpark wird als Angstraum wahrgenommen

— Ausstattungs- und Gestaltungsmangel der
offentlichen Spielplatze

— Spielplatze durch Verkehrsachsen fir Kinder
teilweise nicht selbststandig erreichbar

Bedeutung — keine offentlich zuganglichen Sportfelder im
Gebiet
Chancen Risiken

— Renaturierung und Erlebbarmachen der
Scholke

— Grunflachen und Baumbestand als Wirkung
gegen Hitzebelastung

— Verwendung von klimaresilienten Geholzen
bei Nach- und Neupflanzungen

— Steigerung der Niederschlagsriickhaltung und
Regenwasserspeicherung (z. B.
Schwammstadt)

— weitere Entsiegelung und Begriinung

— Verwendung heller Materialien (Albedo-Effekt)
fihrt zu geringer Aufheizung

— Belebung des Quartiers sowie Starkung des
Wohlgefiihls und gesundheitlicher Aspekte
durch gepflegte Grunflachen

— weiterer Verlust der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum

— Entwicklung von Hitzeinseln im Quartier (z. B.
Schulhofe)

— unklare Klimaresilienz von Stadtpark und
altem Baumbestand

— mangelnder Schutz des Gebaudebestands vor
Klimafolgen (z. B. Verschattung, Begriinung)
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B | 3.5 Mobilitat, Verkehr und technische Infrastruktur

41

Starken

Schwéachen

guter Zustand der Stralle

FulR- und Radverkehr: gute Erreichbarkeit des
Zentrums / Bahnhofs und ,griine
Wegeverbindungen" (insb. Stadtpark)
gute Anbindung Uber die Regionalbahnen
gute Anbindung tber den Busverkehr
guter Zustand der Bushaltestellen
weitestgehend geringe Verkehrsbelastung
innerhalb Wohnbebauung
Trennwasserkanalisation vorhanden
Glasfaserausbau in Umsetzung

— schlechter Zustand der Fulwege und
Verbindungswege

— Stellplatzmangel vor allem in StraBen mit
Reihenhausern

Chancen

Risiken

Schulwegsicherheit ausbauen und Elterntaxen
reduzieren

Nahe zu Innenstadt / Bahnhof und
vorhandene griine Verbindungswege sind
Chance fur Mobilitatswende und Steigerung
des Ful3- und Radverkehrsanteils

weitere Starkung des Umweltverbunds und
alternativer Mobilitatsinfrastruktur

Aufbau eines nachhaltigen Fernwarmenetzes
energiesparende und insektenfreundliche
Beleuchtungsanlagen

— Hemmnisse bei der Umsetzung der
Verkehrswende durch auf Autoverkehr
ausgerichtete polyzentrische Stadt und
Automobilbrache als wichtiger Arbeitgeberin

— Kaum Gestaltungsmoglichkeiten in den engen
WohnstraRen (z. B. fir Stellplatzsortierung,
Geholzpflanzungen)

Zem
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B |4 Stadtebauliche Missstande

Das Untersuchungsgebiet weist stadtebauliche Missstande auf — sowohl Substanz- als auch

Funktionsschwachen. So wie es sich heute darstellt, ist das Gebiet teilweise in der Erfullung der

Aufgaben, die ihm nach seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrachtigt. Den Belan-

gen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird hier ebenfalls nicht entsprochen. Die stad-

tebaulichen Missstande im Bereich des Stadtparks und der angrenzenden Einrichtungen mus-

sen im Rahmen einer stadtebaulichen SanierungsmaRnahme behoben werden.

B | 4.1 Wohnen und Wohnumfeld

stand, Barrierefreiheit und Wohnumfeld).

Missstand Ist Soll
Substanz- Der Gebaudebestand ist teilweise moder- Es soll eine zeitgemale, energetische und sozial-
schwache nisierungsbedurftig (energetischer Zu- vertragliche Weiterentwicklung des Wohnungsbe-

standes entstehen. Dabei sollen die privaten Ei-
gentimer*innen entsprechende Beratung und fi-
nanzielle Entlastung bekommen.

B | 4.2 Bildung und soziale Infrastruktur

Missstand Ist Soll
Funktions- Wirksamkeit der sozialen Trager im Gebiet | Die sozialen Einrichtungen mit Bedeutung fur die
schwache ist geschwacht. Bewohnerschaft des Gebiets und des angrenzen-

den Gebiets ,KampstraBe / Saldersche StraRe”
sind baulich aufzuwerten und zu vernetzen.

B | 4.3 Lokale Okonomie und Gesundheitswesen

kein lokales Vernetzungsangebot.

Missstand Ist Soll

Substanz- Flr Kirchengebaude der St. Michaelge- Es sollen adaquate Strategien entwickelt werden,

schwache meinde, Hofgebaude der St. Johannesge- um die (Nach-)Nutzung der Gebaude zu sichern
meinde und den ehemaligen Bauhof feh- bzw. durch Neubauten die Standorte fur diverse
len (Nach-)Nutzungen. Nutzungen zu starken.

Funktions- Es gibt keine Kontaktstelle zu Behorden Es sollen Ansprechpersonen in der Nachbarschaft

schwache oder offentlichen Einrichtungen. Es gibt sowie als Schnittstelle zwischen Quartier, Verwal-

tung und sonstigen Akteur*innen zur Aktivierung,
Beteiligung und Vernetzung eingesetzt werden.

B | 4.4 Klimafolgen, Umwelt, Griin- und Freiraume

Missstand Ist Soll
Funktions- Die Angebote im Stadtpark sind in die Im Stadtpark sollen mit einem eigenen Konzept
schwache Jahre gekommen und entsprechen nicht neue Spiel-, Bewegungs- und Aufenthaltsbereiche
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Missstand Ist Soll
mehr heutigen Nutzungsansprichen. Ins- definiert werden und Aktivitaten im Stadtpark ko-
besondere Spiel- und Sportplatz bieten ordiniert werden. In der Umsetzung sollen Men-
keine zeitgemale Gestaltung und werden schen aus Salzgitter ihre Winsche einbringen. Die
deshalb heute nicht mehr stark angenom- | neuen Angebote mussen gebaut, mit Aktivitaten
men. Die Griinvernetzung und Nutzungs- belegt und gepflegt werden. Umweltbildung soll
vernetzung sind nicht gewahrleistet. die Erneuerung des Parks den Anwohner*innen
vermitteln und Bestandteil der Parkgestaltung
werden. Die Vernetzung der griinen Freiraumange-
bote soll vorangetrieben werden (Wege und Oko-
system).
Substanz- Der Stadtpark hat eine eingeschrankte Zur Erneuerung des Stadtparks gehort eine Bio-
schwache Biodiversitat und Pflanzen und Tiere ha- diversitatsstrategie, die Habitate sichert und aus-
ben mit den inzwischen langen Trockenpe- | baut. Ein Teilaspekt ist die Sicherung und
rioden zu kampfen. Neupflanzung von Baumen. Die Auseinanderset-
zung mit der Geschichte des Parks und der ur-
springlichen Anlagen ist Teil der Erneuerungsstra-
tegie. Die Scholke kann ein aktiver Bestandteil des
Parks werden.
Substanz- Durch die Verrohrung der Scholke sind Ge- | Die Scholke soll freigelegt und renaturiert werden
schwache wasserlebensraum und Biodiversitat nicht | und so als Erlebnisraum wahrnehmbar sein.
vorhanden.
Substanz- Die offentlichen Spielplatze sind unattrak- | Der vorhandene Spielplatz im Stadtpark soll ver-
schwache tiv. grofRert und sein Nutzungsangebot erweitert wer-
den (z. B. Abenteuerspielplatz, Beachvollyballfeld).
Der Freiraum vom Graffiti soll gestalterisch qualifi-
ziert werden.
Substanz- Auf Starkregenereignisse ist das Quartier Der Umgang mit der Ressource Wasser soll geprift
schwache schlecht eingestellt. werden, damit Niederschlagsretention im 6ffentli-
chen und privaten Raum erfolgen kann.
Substanz- Auf Hitze und Trockenperioden ist das Mit hellen Materialien (Albedoeffekt), Verschat-
schwache Quartier schlecht eingestellt. tungselementen und schattenspendenden Bau-

men, Bankstandorten an geeigneten Orten, Trink-
brunnen und weiteren MalRnahmen soll auf Hitze-
perioden reagiert werden.

B | 4.5 Mobilitat, Verkehr und technische Einrichtungen

Missstand Ist Soll

Substanz- FuRwege und WohnstraRen befinden sich FuBwege und Wohnstralsen sollen erneuert wer-
schwache teilweise in einem schlechten Zustand. den.

Funktions- Es bestehen im Gebiet keine E-Ladesaulen. | Optionen zur Nutzung von Elektro-Mobilitat sowie
schwache eine gute Erreichbarkeit der E-Ladestationen sol-

len gefunden und gebaut werden.
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B|5 Fazit der Gesamtbewertung

Das Untersuchungsgebiet ,Swindonstral’e” bietet als innenstadtnahes Wohngebiet deutliche
Lagevorteile und konnte als Wohnort einen hohen Stellenwert in Salzgitter Lebenstedt besitzen.
Neben den Lagevorteilen verfligt das Gebiet mit dem Stadtpark Gber umfangreiche, wohnungs-
nahe Frei- und Grinflachen. Ferner befinden sich in fuBlaufiger Entfernung ausreichende

Grundversorgungsangebote sowie alle relevanten Betreuungs- und Bildungseinrichtungen.

Bei der Sozialstruktur zeigen sich auf der einen Seite wenig Auffalligkeiten, etwa in Form einer
recht konstanten Zahl an Einwohnerinnen und Einwohnern oder bei der Altersstruktur. Ande-
rerseits sind die Anteile der Arbeitslosen sowie der Transferleistungsempfangerinnen und -

empfanger nach SGB Il hoher als in der Gesamtstadt Salzgitter.

Der Hauptwohngebaudebestand der Einfamilien- und Zweifamilienhauser zeigt sich in einem
heterogenen Zustand. Es bestehen Sanierungsbedarfe, bei denen der energetische Sanie-

rungsbedarf eine zentrale Rolle einnimmt.

Im Stadtpark finden sich zahlreiche Mangel. Zu diesen zahlen Bewegungs-, Spiel- und Aufent-
haltsangebote, die in die Jahre gekommen sind und nicht mehr heutigen Nutzungsansprichen
entsprechen sowie eingeschrankte okologische und klimatische Funktionen oder Mangel bei

den (Griin-)Wegeverbindungen.

Im Bereich der Bildungs- und sozialen Infrastruktur fallt auf, dass der Standort der St. Johan-
nes Kirche einen Entwicklungsimpuls benotigt. Es zeigt sich auch, dass der KJT Graffiti zwar
uber ein geeignetes Gebaude, nicht aber Uber geeignete Flachen und Angebote im AuBenbe-

reich verfugt.

Im Ergebnis sind stadtebauliche Handlungsbedarfe, soziookonomische Herausforderungen
und bauliche Missstande festzustellen. Aufwertungsmalnahmen im Untersuchungsgebiet sol-
len daher das Quartier als attraktive Wohnsiedlung starken. Festzustellen ist aber auch, dass
in grof’en Teilen des weitlaufigen Untersuchungsgebiets kein umfassender Sanierungsbedarf

besteht, der eine Sanierungserfordernis in einem umfassenden Verfahren begriinden wirde.

Eine umfassende Sanierungserfordernis besteht flr den Bereich des Stadtparks. Zum Aufwer-
tungsbedarf gehoren Ansatze zur Verbesserung der (Griin-)Wegeverbindungen, der Bewe-
gungs- und Spielangebote, der Aufenthaltsqualitat sowie zur okologischen und klimatischen
Qualitat (etwa Renaturierung der bislang verrohrt verlaufenden Scholke). In dem Bereich be-
finden sich auch die Standorte der St. Johannes Kirche und des KJT Graffiti, die Gegenstand
von baulichen Aufwertungen sein sollten. Die Aufwertung dieser Bereiche sollte in das Sanie-
rungsverfahrens ,Am Scholkegraben” mit dem Schwerpunkt lebendige Zentren (vgl. Integrier-

tes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und Vorbereitende Untersuchungen (VU)

LB |
o)
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KampstraBe / Saldersche StralRe) integriert werden. Es besteht ein enger raumlicher und ein
funktionaler Zusammenhang. Von der Aufwertung des Sanierungsgebiets profitieren sowohl
das Untersuchungsgebiet ,KampstraBe / Saldersche StraBe” als auch das Untersuchungsge-
biet ,SwindonstraBe”. Die Sanierung ,Am Scholkegraben” soll in Form eines umfassenden Sa-

nierungsverfahrens durchgefuhrt werden.

Zudem muss ein Aufwertungsprozess auch die nachhaltige Qualifizierung des Wohnquartiers
umfassen. Dabei ist die Ertlichtigung insbesondere des Einfamilien- und Reihenhausbestands
zu fokussieren. Wichtige Ansatze sind hier die Aktivierung und Unterstitzung der Einzeleigen-
timer*innen in Form eines umfangreichen aufsuchenden Ansatzes und insbesondere auch die
Realisierung energetischer Aufwertungsziele. Nach Moglichkeit sind weitere MaBnahmen im
StralBenraum und im offentlichen Raum zu realisieren. Dieser Baustein ist in Form eines ver-

einfachten Sanierungsverfahrens umzusetzen.

@
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B|6 Abgrenzung der Teilgebiete

Wie die Untersuchung gezeigt hat, ist lediglich der Stadtpark mit den angrenzenden Einrichtun-
gen KJT Grafitti, St. Johannesgemeinde und ehemaliger Bauhof von erheblichen Sanierungsbe-

darfen betroffen.

Deswegen erfolgt eine Uberfiihrung dieses Gebiets in das sogenannte Teilgebiet: Am Scholke-
graben. Es wird von nun an ausschlief8lich im parallel erarbeiteten Konzept ,Integriertes Stad-
tebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und Vorbereitende Untersuchungen (VU) KampstralRe /
Saldersche StraRe” behandelt. Das verbleibende ,Teilgebiet: SwindonstraBe” wird in den folgen-

den Kapiteln an dieser Stelle eigenstandig behandelt.

- - Gerenze der VU-Gebiete
Vereinfachtes Verfahren "SwindonstraBe"

_— iTes 5 Lebendiges Zentrum “Am Scholkegraben"
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Abbildung 35: Abgrenzung der Teilgebiete
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C  Sanierungskonzept Swindonstrae

Cl1 Sanierungsziele SwindonstraRe

C | 1.1 Wohnen und Wohnumfeld: ZeitgemaR anpassen!

Energetische Sanierung im Einzeleigentum unterstutzten

e Beratung zur Modernisierung der Wohneinheiten einschlief3lich der energetischen Sa-
nierung

e Fernwarmeanschluss prufen, Nahwarmenetz erwagen

e Private Hauseigentimerinnen und Hauseigentimer sowie Wohnungseigentimerge-
meinschaften finanziell bei der energetischen Sanierung entlasten

Wohnqualitat erhalten und ausbauen

e Ubergreifende Gestaltungsidee beibehalten und zeitgeman interpretieren

e Diversifizierung der Wohnungsangebote mit stabilisierenden vielfaltigen Bevolkerungs-
gruppen

e Schaffung barrierefreier und seniorengerechter Wohnungsangebote

e Individueller und zeitgemafRer Umbau des Bestands

C | 1.2 Bildung und soziale Infrastruktur: Sozialen Zusam-
menhalt starken!

Ansprechstellen im Quartier etablieren

e Einflhrung von Ansprechpersonen in der Nachbarschaft sowie Schnittstelle zwischen
Burgerinnen und Burgern, Verwaltung und sonstigen Quartiersakteuren zur Aktivierung,
Beteiligung und Vernetzung der Bewohnerinnen und Bewohner sowie weiterer lokaler
Akteure

e Koordinierung und Vernetzung der Angebote und MaBnahmen im Quartier

e Unterstltzung zur Einrichtung stabiler nachbarschaftlicher sozialer Netze sowie Vernet-
zung der Gewerbetreibenden

C | 1.3 Lokale Okonomie und Gesundheitswesen: Lebendi-
ges Zentrum gestalten!

Bedarfe im benachbarten Nahversorgungszentrum decken!

e Verschlechterungsprozessen (Trading-Down) entgegenwirken

e Starkung der Nahversorgung durch Erhalt bzw. Erweiterung des Angebotes

e Aktuell leerstehende Ladenflachen sollen einen Beitrag fiir neue lokale Okonomie oder
soziale Einrichtungen liefern, wenn sie durch entsprechende Aufwertung bzw. Umnut-
zung qualifiziert werden
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C | 1.4 Griin- und Freiraume: Multicodiert qualifizieren!

Freizeit- und Bewegungsangebote aufwerten

e Forderung privater BegrinungsmaRnahmen an Gebauden und auf Grundstlcken

Aufenthaltsqualitat und Klimafolgenanpassung verbessern

e Verbesserung der Wohn- und Umweltqualitat

e Erhohung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum durch Attraktivierung der
Platze, differenzierte Durchgrinung mit signifikanten und spezifischen ,Aneignungsrau-
men”

e Kinderspiel Platz geben

e Freiraumanforderungen von Jugendlichen gerecht werden

Klimaanpassung im Quartier umsetzen

e Umgang mit der Ressource Wasser prifen; Rickhaltung, Versickerung, Verdunstung,
Speicherung

e Hitze einkalkulieren (Albedoeffekt, Verschattung, Banke, Trinkbrunnen)

e Biodiversitat erhalten; Habitate schitze und erganzen

C | 1.5 Mobilitat und Verkehr: Stadtvertraglich umbauen!

Mobilitat nachhaltig gestalten!

Elektromobilitat integrieren

FulRwege sanieren

FulR- und Radverkehr priorisieren

Pkw-Stellplatze in WohnstraBen auf privaten Grundstucken schaffen
Uberpflasterungen, Baume und Hecken, Verbreiterung der Gehwege, maRstabliche Be-
leuchtung

e Barrierefreiheit/ Mobilitat und Sicherheit

Erreichbarkeit von Bahnhof Lebenstedt und Innenstadt attraktivieren

e Bahnhof Lebenstedt als Tor in die Innenstadt und die Region starken
e Wegeanbindung im Umweltverbund starken
e Ausstattungselemente fur Fahrrader schaffen

C | 1.6 Birgerbeteiligung und Offentlichkeitsarbeit: Mitwir-
kung initiieren!

Beteiligung und Mitwirkung fordern

Anlaufstelle fur lokale Beratung etablieren

Beteiligung der Bewohnerschaft, auch Kinder- und Jugendbeteiligung initiieren
Zur lokalen Teilhabe auffordern

Sanierungsprozesse flrs Quartier transparent darstellen
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C|2 Raumliches Leitbild SwindonstralRe

Die beliebte und zentral gelegene Siedlung verfugt tber ein nachgefragtes Wohnangebot in Rei-
hen- und Mehrfamilienhausern. Die Nachbarschaft organisiert ihr Miteinander und schatzt die
Wohnlage. Fur die zeitgemaRe Anpassung steht hier im Vordergrund, die privaten Eigentimerin-
nen und Eigentimer dabei zu unterstitzen, die energetische Sanierung des Bestandes sachge-
recht und koordiniert umzusetzen. Dabei konnen Aspekte zur Verbesserung der Barrierefreiheit

integriert werden.

Im Untersuchungsgebiet sollen bestehende Treffpunkte und Gemeinschaftseinrichtungen ge-
starkt und ggf. neue geschaffen werden. Die dazugehorigen offentlichen Raume sollen qualifi-
ziert werden. Darlber hinaus bedeuten spezielle Angebote fur die Zielgruppe der alteren und
pflegebedurftigen Menschen einen Schwerpunkt sozial verantwortlicher Zentrumsentwicklung.

Eine Einbindung des Schulcampus in das nachbarschaftliche Leben ist angestrebt.

Es sollen ansprechende Magneten und Filialisten als Frequenzbringer gewonnen werden.
Gleichzeitig geht es darum, den kleinteiligen inhabergefuhrten Einzelhandel als Angebotsberei-
cherung zu starken und die Verbindung stationarer und digitaler Angebote zu verbessern.
Grundlage ist eine zukunftsgerechte Weiterentwicklung der Gewerbe- und Ladenflachen durch
die Sicherung und Belegung der Einzelhandelsflachen durch Modernisierung des Bestands (z. B.

barrierefreier Zugang).

Es gilt den Marktplatz stadteraumlich zu integrieren, so dass Synergien mit dem Einzelhandel
im Versorgungszentrum inklusive Supermarkt entstehen und die fuRRlaufige Anbindung zwischen

Innenstadt und Bahnhof verbessert wird.

Grunraume im stadtischen Raum erfullen neben ihren wichtigen 6kologischen Aufgaben im
Sinne des Klimaschutzes sowie der Klimaanpassung auch zahlreiche wichtige Aufgaben fur die
Bewohnerinnen und Eigentimer der Stadt. Sie verringern die Hitzebelastung im urbanen Raum,
mindern Larm und lufthygienische Problemlagen und erhohen das physische und psychische

Wohlergehen der Nutzerinnen und Nutzer.

Aus diesem Grund sollen die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit bestehender Grunflachen verbes-
sert werden. Hier gilt es zum einen durch die Starkung der FuR- und Fahrradmobilitat. Grunfla-
chen durfen nicht nur Raum fur Aufenthalt und Erholung sein, sondern mussen auch weitere
Funktionen wie Regenwasserbewirtschaftung, Kihlung des offentlichen Raumes oder die Stei-
gerung der Biodiversitat erflllen. Hier sind neben der Neugestaltung auch langfristige Pflege-

konzepte zu entwickeln.

Im Bereich der Klimaanpassung gilt es Strategien der hitzeangepassten und der wassersensib-

len Stadtentwicklung umzusetzen, um die Lebensqualitat in der Stadt trotz des Klimawandels zu
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sichern und Schaden durch extreme Wetterereignisse zu mindern. Durchluftungsbahnen im
Stadtgeflige sind weiterhin freizuhalten. Offentliche Raume brauchen Verschattung und die
Ruckstrahlungswirkung der Oberflachen im bebauten Raum soll erhoht werden. Ziel ist es, die
Grinflachen besser auszustatten, um ihre Rickhaltungs-, Versickerungs- und Verdunstungswir-
kung zu erhohen. Nach dem Prinzip der Schwammstadt soll dadurch der urbane Raum das Was-
ser der zunehmenden Starkregenereignisse speichern, um es in Hitzeperioden wieder abzuge-
ben. Im Sinne des Regenwassermanagements soll daher eine weitere Versiegelung eingegrenzt
und Flachen entsiegelt werden. Statt einer zentralen Entwasserung sind Manahmen zur Versi-

ckerung, Ruckhaltung und Speicherung im offentlichen und privaten Bereich vorzusehen.

Die freie Entfaltung des kindlichen Spielens ist im stadtischen Raum besonders schutzbedurftig.
Neben Spielflachen im privaten und halboffentlichen Wohnumfeld kommt den Kinderspielplat-
zen eine besonders wichtige Rolle zu. Die vorhandenen Spielplatze sind zu erhalten und in ihrer
Bespielbarkeit zu verbessern. Jugendliche lassen sich — auBerhalb von schulischen und vereins-
gebundenen Angeboten oder dem Jugendzentrum — mitunter schwer im offentlichen Freiraum
verorten bzw. flir einen zugewiesenen Freiraum begeistern. Sie bendtigen Raume in der Offent-

lichkeit, in denen sie sich gemeinsam aufhalten und zeigen konnen.

Die Forderung stadtvertraglicher Mobilitat umfasst eine Vielzahl von Teilaufgaben. MaBnahmen,
die das Zusammenspiel der verschiedenen Verkehrsmittel optimieren, tragen dazu bei, die Do-
minanz des motorisierten Individualverkehrs zu verringern. Dies ist die Voraussetzung, um nach-
folgend offentliche Raume zu qualifizieren, barrierefreie Ful3- und Radwege zu schaffen und so

einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Als wichtiger Baustein der stadtvertraglichen Mobilitat ist der offentliche Personennahverkehr
zu nennen. Seine Leistungsfahigkeit soll gesteigert werden, indem er mit verschiedenen Ver-
kehrstragern an Knotenpunkten verknupft wird. Es soll gepruft werden, ob in diesen Bereichen

Bike- und Carsharing-Angebote etabliert werden konnen.

Ein weiterer Baustein ist die Reduzierung von Barrieren fur FuRgangerinnen und FuRganger, die
parallel zur geplanten Umgestaltung von StralRen, Wegen und Platzen umgesetzt werden soll. Im
Zuge des Umbaus von StralRen- und Wegeverbindungen ergeben sich zudem Moglichkeiten, die
Ladeinfrastruktur fur Elektrofahrzeuge zu installieren und dadurch die Elektromobilitat zu un-

terstitzen.

LB |
o)

STADTBURO



Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) und Vorbereitende Untersuchungen (VU) SwindonstraBe 51

Abbildung 36: Rahmenplan
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C|3 Zur Durchfuhrung der Sanierung
SwindonstralRe

C | 3.1 Abgrenzung des gemal} § 142 Abs. 1 Satz 1 BauGB
formlich festzulegenden Sanierungsgebietes

Gegenlber der Grenze, die fiir die VU ,Swindonstrake” betrachtet wurden, gibt es folgende An-
derungen des Grenzverlaufs fur das Sanierungsgebiet ,Am Scholkegraben®:

Der Stadtpark und das KJT Graffiti werden aus dem VU-Gebiet ,Swindonstral’e” entnom-

men und dem Sanierungsgebiet ,Am Scholkegraben® zugeordnet.
— Als Verbindungselement zwischen den Wohngebieten wird der halboffentliche Bereich
der Kleingartenanlage Flora e.V. in das vereinfachte Sanierungsgebiet ,SwindonstraRe*

= Vereinfachtes Verfahren "Swindonstrafe"
=
1 L
— i
! 1
¥ -——_
— i
! 1
! I
1 -
I 1
! [
I ]
I I
1 I
1 ]
i |
= I
N 1
N I
7 T~ I
7N <
7 A ~ I
< 2 |
-2 R A\ /
- v \. !
~ /
7 N ’ I
N\ N ]
7
~ N
~ N 7 1
e /& =< I
o , ——
< ’
N 4
< 7
N /
N 7
~ 7’
A 7
v
» ’ VU Lebenstedt
’
4 ’ Titel:
.
~ 7 Karte Nr:
Pad ¥ 4 Auftrag:
.
p i5 Datum: 03m2023
e 7 MaBstab 1:5000 DIN A3
z 7
'd 4
\ . S%)
z
N 7 r’q
. .
& Salzgitter

plan
. IWel

Abbildung 39 Abgrenzung des vereinfachten Sanierungsgebiets ,Swindonstrafie”

C | 3.2 Auswahl der Sanierungsverfahren

Das Baugesetzbuch sieht zwei unterschiedliche Verfahrensarten fir die Durchfuhrung stadte-
baulicher SanierungsmaBnahmen vor. Sie unterscheiden sich vor allem in der Intensitat, mit der
die Gemeinde auf den Bodenverkehr und die Entwicklung der Bodenpreise sowie auf tatsachli-
che Veranderungen im Sanierungsgebiet Einfluss nimmt. Die beiden Verfahrensarten sind das
Verfahren genannt, sowie das

umfassende Sanierungsverfahren, auch ,klassisches"
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vereinfachte Sanierungsverfahren. Die Wahl unter diesen beiden Verfahren ist keine Ermessens-
entscheidung der Gemeinde. Sie muss vielmehr auf Basis der Beurteilung der vorgefundenen
stadtebaulichen und sozialen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes ge-

troffen werden.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,vereinfachten Ver-
fahren” als auch im ,umfassenden Verfahren“ sanierungsrechtliche Vorschriften zur Anwen-
dung. Dies sind u.a.
e ein allgemeines Vorkaufsrecht fur die im stadtebaulichen Sanierungsgebiet gelegenen
Grundstiicke (§ 24 Abs. 1 Nr. 3 ff),
e die Moglichkeit einer Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Griinden (§ 88
BauGB)
e cine umfassende Verfiigungs- und Veranderungssperre (§§ 144 f. BauGB)
e Erfordernis eines Sozialplans und der Gewahrung eines Harteausgleichs (§§ 180 und 181
BauGB)
e Besondere Regelungen lber Miet- und Pachtverhaltnisse (§§ 185 ff. BauGB)
Grundsatzlich wird das umfassende Verfahren vor allem dann zur Anwendung kommen, wenn
eine erhebliche Gebietsumgestaltung angestrebt wird, das vereinfachte Verfahren dagegen,

wenn die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes im Vordergrund der Sanierung stehen.

Das ,umfassende” Sanierungsverfahren

Das umfassende Sanierungsverfahren ist geeignet, wenn nach § 142 Abs. 4 BauGB ein Erfordernis
fir die Anwendung der ,besonderen” sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB)
besteht. Diesem Verfahren liegt eine besondere, vom allgemeinen Stadtebaurecht abweichende
bodenpolitische Konzeption zugrunde. Es ist fur die Falle gedacht, bei denen nach der stadte-
baulichen Situation und den Sanierungszielen der Gemeinde damit gerechnet werden muss,
dass die Durchfuhrung der Sanierung durch solche Bodenwertsteigerungen wesentlich er-
schwert werden konnte, die ,lediglich durch die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbe-
reitung oder ihre Durchfithrung” (§ 153 Abs. 1) eintreten. Ziel ist es also sanierungsbedingte Bo-
denwertsteigerungen zu verhindern. Das Baugesetzbuch geht davon aus, dass bei Vorliegen
stadtebaulicher Missstande (§ 136 Abs. 2 und 3), die durch Sanierungsmafnahmen behoben
werden sollen, die Anwendung des gesamten besonderen Sanierungsrechts grundsatzlich ge-
rechtfertigt ist. Daneben findet die Ausgleichsbetragsregelung nach § 154 BauGB Anwendung.
Die Eigentimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelegenen Grundsticks haben
danach zur Finanzierung der Sanierung nach Abschluss des Sanierungsverfahrens an die Stadt
einen der sanierungsbedingten Erhohung des Bodenwertes seines Grundstuckes entsprechen-

den Ausgleichsbetrag zu entrichten.
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Das ,vereinfachte” Verfahren

Das vereinfachte Sanierungsverfahren ist ein stadtebauliches Sanierungsverfahren, das unter
ausdriicklichem Ausschluss der dargestellten besonderen bodenrechtlichen Vorschriften (§§
152-156) durchgefiihrt wird. Innerhalb des vereinfachten Verfahrens kann die Gemeinde nach
ihrem Ermessen unterschiedliche verfahrensrechtliche Gestaltungen wahlen (§ 142 Abs. 4, 2.
Halbsatz). Mit der Wahl des vereinfachten Verfahrens wird aber auch eine Genehmigungspraxis

fur bauliche Veranderungen gem. § 144 BauGB grundsatzlich nicht ausgeschlossen.

Abwagung und Empfehlung zum anzuwendenden Sanierungsverfahren

Die Entscheidung, ob die Sanierung im ,klassischen” oder ,vereinfachten” Verfahren durchzu-
fuhren ist, muss die Stadt aufgrund der Beurteilung der stadtebaulichen Situation und des an-
gestrebten Sanierungskonzeptes treffen. Malistab flur die Entscheidung beziglich der Verfah-
renswahl ist in erster Linie die Erforderlichkeit der ,besonderen” sanierungsrechtlichen Vor-
schriften (§§ 152 bis 156a BauGB). Von ausschlaggebender Bedeutung ist dabei insbesondere die

Beurteilung der Frage der sanierungsbedingten Wertsteigerungen von Grundstucken.

Aufgrund der stadtebaulichen Untersuchung konnten weder sozialraumliche noch erhebliche
substanzielle oder funktionale Missstande definiert werden, flir die der Einsatz der Stadte-
bauforderung als zielfiihrend erachtet wird. Das Sanierungskonzept fur das Gebiet ,Swindon-
straBe” beinhaltet keine investiven Malnahmen im offentlichen Raum, die als Ausloser von Bo-
denwertsteigerungen wirksam sein konnten. Im Rahmen der Umsetzung werden keine Grund-
sticksankaufe oder OrdnungsmafRnahmen erforderlich. Offensichtlich sind aber Nachholbe-
darfe im privaten Gebaudebestand. Die grofStenteils kurz vor bzw. nach dem Zweiten Weltkrieg
errichteten Gebaude weisen vielfach einen Bedarf einer energetischen Modernisierung oder
barrierefreien Herrichtung auf. Auch andere Modernisierungsaufgaben im Innenraum sind als
Bedarf von den EigentUmerinnen und Eigentimern genannt worden. Die erforderlichen MaR-
nahmen sind insofern vorrangig privat getragen. Eine finanzielle Unterstiutzung der z. T. wenig
solventen Einzeleigentimerinnen, -eigentumer sowie Eigentimergemeinschaften wirde die er-
forderlichen SanierungsmaBnahmen befordern. Die Durchfuhrung der Sanierung im Gebiet
,Swindonstralle” wird daher nach dem vereinfachten Sanierungsverfahren empfohlen. Hier-
durch kann die Sanierung der privaten Ein- und Zweifamilienhauser sowie der von Wohnungs-
eigentumergemeinschaften gehaltenen Mehrfamilienhauser durch das Angebot einer erhohten

steuerlichen Abschreibung finanziell unterstutzt werden.
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C | 3.3 Zusammenfassung der voraussichtlichen Auswir-
kungen der Sanierung auf die Betroffenen

Im vereinfachten Sanierungsverfahren gibt es keine Sanierungspflicht. Alle Betroffenen konnen
selbst entscheiden, ob sie tatig werden oder nicht. Ausgleichbetrage etc. gibt es nicht. Somit

werden keine negativen Auswirkungen auf die Betroffenen erwartet.

Als positive Auswirkungen werden die Moglichkeiten der erhohten steuerlichen Abschreibung

erachtet.

C | 3.4 Erhebung der Mitwirkungsbereitschaft

Die Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen wurde festgestellt. Im Rahmen von Auftaktwerkstatt
(vgl. Kapitel 9.1.2), Online-Befragung (vgl. Kapitel 9.1.3), Nachbarschaftsgesprachen (vgl. Kapitel
9.1.4) und Maknahmenforum (vgl. Kapitel 9.1.6) nutzten die Bewohnerinnen und Bewohner und
institutionalisierte Akteure die Moglichkeit, sich in den VU-Prozess einzubringen. Fur Letztge-

nannte fanden auRerdem Akteursgesprache (vgl. Kapitel. 9.1.1) statt.

C | 3.5 Anhorung der Trager Offentlicher Belange

Gemal § 139 Abs. 1 BauGB sollen der Bund, die Lander, die Gemeindeverbande und die sonsti-
gen Korperschaften, Anstalten und Stiftungen des offentlichen Rechts im Rahmen der ihnen
obliegenden Aufgaben die Vorbereitung und Durchfihrung von stadtebaulichen Sanierungs-

malinahmen unterstutzen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurden dem § 139 Abs. 2 BauGB entsprechend
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange durch die Stadt Salzgitter per Informations-
schreiben von den Vorbereitenden Untersuchungen in Kenntnis gesetzt und zu ihren Belangen

und Anregungen befragt.

Die Tragerbeteiligung erfolgte vom 26.01.2024 bis 26.02.2024. Die Stellungnahmen wurden aus-
gewertet, abgewogen und sind im vorliegenden Konzept berucksichtigt. Die Stellungnahmen

konnen der Ubersicht zur TOB-Beteiligung (siehe Anhang) entnommen werden.
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D  Anhang

D|1 Beteiligung

Eine rechtzeitige Einbindung der Bewohnerschaft, von Akteuren sowie Eigentimerinnen und Ei-
gentimern im Rahmen des VU-Prozesses ist ein entscheidender Baustein der angestrebten
Quartiersentwicklung. Deswegen ist eine breite Beteiligung bereits in der Phase der Konzepter-
stellung und somit auch die Einbindung der Zielgruppen in die Planung von grof3er Bedeutung.
Die ortlichen Akteure, Gewerbetreibenden und die Bewohnerschaft kennen ihr Quartier am bes-
ten. Sie konnen wichtige Hinweise zu Bedarfen und Starken ihres Wohnortes geben, die eine

sichere Grundlage des Entwicklungskonzeptes bilden konnen.

DarlUber hinaus kann die frihzeitige Beteiligung auch bei der spateren Umsetzung die Unter-
stitzung und Akzeptanz der geplanten Malnahmen ermoglichen und sicherstellen. Es konnen

zudem die Eigeninitiative und Bereitschaft fur private Investitionen geweckt werden.

Im Rahmen der Erarbeitung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine umfangreiche Be-
teiligung der unterschiedlichen Zielgruppen durchgefihrt. Aufgrund der raumlichen Nahe sowie
des Zusammenhangs der Nutzungen wurden die Beteiligungsformate fur die Untersuchungsge-
biete ,KampstraBe / Saldersche StraRe” sowie ,Swindonstrale” simultan konzipiert und durch-
gefuhrt. Allgemeine Informationen, Ankiundigungen und Zusammenfassungen der einzelnen
Termine erfolgten sowohl in digitalen als auch analogen Formaten. So wurden z. B. die Einla-
dungen zu den einzelnen Beteiligungsterminen durch die Mitteilungen in den stadtischen Ka-
nalen (Webseite, soziale Medien) und in der Presse, Aushangen im Quartier sowie Postwurfsen-
dungen bekanntgegeben. Auf dieser Weise konnte sichergestellt werden, dass die Beteiligungs-
moglichkeiten fur die Bewohnerinnen und Bewohner, Eigentumerinnen und Eigentimer, Gewer-

betreibenden sowie Akteure moglichst breit bekannt werden.

Nachfolgend werden die unterschiedlichen Formate und Termine dargestellt und erlautert.

D | 1.1 Akteursgesprache

Die Gesprache mit den ortlichen Einrichtungen und Organisationen sind eine wichtige Quelle
fur die VU-Erstellung. Die Vertreterinnen und Vertreter konnen sowohl Einblicke in ihre Einrich-
tungen (inkl. Bedarfe, Absichten und Potenziale) geben als auch die Rolle eines Multiplikators
einnehmen. So konnen die Ansprechpartnerinnen und -partner die Bedarfe im Gesamtquartier

spiegeln.

Im Zeitraum von Ende Juni bis Ende September 2023 wurden insgesamt zehn Gesprache mit

ortlichen Akteuren aus den beiden Untersuchungsgebieten gefiihrt. Dazu zahlen z. B. die
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Vertreterinnen und Vertreter der Bildungs- und Betreuungseinrichtungen (Kindertagesstatte,
Grundschule, Realschule und Gymnasium), sozialer Einrichtungen, Kirchengemeinde, lokaler
Okonomien sowie Wohnungsunternehmen. Die Erkenntnisse aus den Akteursgesprachen bilde-

ten eine Grundlage fur die Analyse der aktuellen Lage im Wohnquartier.
Folgende Aspekte wurden mehrfach durch die Akteure in den Gesprachen genannt:

e Im Wohnquartier, v. a. im Einfamilienhausgebiet, gibt es keine auffalligen sozialen Kon-
flikte.

e Der Stadtpark hat viel Verbesserungspotential. Aktuell werden einige Orte im Park als
Angstraume wahrgenommen (z. B. Ubergang zum Bahnhof Lebenstedt).

e Esfehlen Freizeitangebote flr Jugendliche im Quartier.

e Das Quartier kann von der besseren Vernetzung der Akteure profitieren.

e Der Bauhof beabsichtigt seinen Standort am Stadtpark aufzulosen.

e Die Kirchengemeinde St. Johannes hat erheblichen Sanierungsbedarf und will sich vom
sogenannten Hofgebaude trennen.

D | 1.2 Auftaktwerkstatt

Am 5. Juli 2023 fand die erste offentliche zweistlindige Veranstaltung im Rahmen der Erstellung
der Vorbereitenden Untersuchungen statt. Die Bewohnerinnen und Bewohner sowie Eigentime-
rinnen und Eigentimer wurden zu einem Abendtermin in die Aula des Kranich-Gymnasiums
eingeladen. Dort haben die Uber 100 Besucherinnen und Besucher zunachst allgemeine Infor-

mationen zur Zielsetzung und zum Vorgehen bei der Erarbeitung der VU erhalten.

Zum Einstieg ins Thema wurden die Teilnehmenden gebeten, auf den bereitgelegten Postkarten
mit einem kurzen und positiven ,,Gruf® aus der Zukunft” niederzuschreiben, wie sich die Unter-
suchungsgebiete ihrer Vorstellung nach zum Positiven verandert haben werden. So kristallisier-
ten sich bereits wichtige Themen fur die Wohnquartiere heraus: Naherholungsqualitat im Stadt-
park, mehr Leben und ein breites Angebot auf dem Marktplatz, sanierte Wohnhauser und ein

attraktives Wohnumfeld sowie Sauberkeit im offentlichen Raum.

Danach konnten die Teilnehmenden an den Ideentischen ihre Hinweise, Winsche und Ideen auf
einer Karte platzieren. Auf diese Weise konnten alle Kommentare mit einem raumlichen Bezug
erfasst werden. Die Ergebnisse der Auftaktwerkstatt flossen in die Analyse und Handlungsstra-

tegie fur das Wohnquartier ein.

Folgende Hinweise der Teilnehmenden konnten fur das Untersuchungsgebiet ,Swindonstrale”

festgehalten werden:

o Aufwertung des Stadtparks: Schaffung von Bewegungsmoglichkeiten, bessere Beleuch-
tung, Steigerung der Sicherheit, mehr Sitzmoglichkeiten

e Erneuerung der Spielplatze

e Verbesserung der Sicherheit fur FuRgangerinnen und Fuliganger sowie Radfahrerinnen
und Radfahrer im StraBenraum sowie im Stadtpark (inkl. Sicherheit an den Kreuzungs-
bereichen, Verkehrsberuhigung, Steigerung der Einsehbarkeit und Beleuchtung)

e Sanierung und Aufwertung der Gehwege

LB |
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e Bessere Stellplatzflachengestaltung und -anordnung

e Pflege und Neugestaltung der Garten (inkl. Kontakte mit Eigentlimerinnen und Eigentii-
mer sowie Aufklarungsarbeit)

e Verbesserung der Sauberkeit (z. B. Millsammelstellen)

<

Abbildung 37: Auftaktwerkstatt

D | 1.3 Online-Befragung

Von Mitte Juni bis Mitte Juli 2023 fand eine Online-Befragung statt. Das Ziel der Befragung war
es, die ersten Einschatzungen und Bewertungen (Starken und Schwachen) des Wohnstandortes
von der Bewohnerschaft zu erhalten. Dariber hinaus wurden die Eigentimerinnen und Eigen-
timer anhand des standardisierten Fragebogens gebeten, Informationen zum Zustand und zu

Sanierungsbedarfen an ihrer Immobilie zu geben.

Obwohl die Befragung primar digital angelegt wurde, konnten die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner sowie Eigentimerinnen und Eigentimer die Fragebogen auch in Papierform erhalten. Dar-
uber hinaus konnten die Befragten im Rahmen der Auftaktwerkstatt auch Unterstitzung beim
Ausflllen ihres Fragebogens bekommen. Insgesamt haben 168 Personen an der Befragung teil-
genommen. Davon haben 72 Eigentimerinnen und Eigentimer Informationen zu ihrer Immobilie
bekanntgegeben. Die Befragten hatten die Moglichkeit, ihre Einschatzungen und Bewertungen
zu allen wichtigen Themen rund um ihren Wohnort zu teilen. Daher erfolgte die Auswertung der
Befragung aggregiert fiir die Untersuchungsgebiete ,KampstraBe / Saldersche StralRe* sowie
,SwindonstraBe”. Die Aufteilung der Befragten nach Wohnort ist auf der folgenden Grafik zu

erkennen.
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= Im Untersuchungsgebiet
L~Swindonstrae”

= Im Untersuchungsgebiet
.KampstraBe - Saldersche
StraRe”

= In einem anderen Stadtteil
der Stadt Salzgitter

= In Salzgitter-Lebenstedt

= AuRerhalb der Stadt
Salzgitter

Abbildung 38: Onlinebefragung Wohnort

Die im Folgenden dargestellten Aspekte haben sich im Rahmen der Befragung herauskristalli-
siert. Die Befragten betonen eine sehr gute Erreichbarkeit ihres Quartiers mit unterschiedlichen
Verkehrsmitteln (OPNV, Pkw sowie Fahrrad). Die Anbindung an die Griin- und Erholungsflachen
wird ebenfalls als sehr gut eingeschatzt (ca. 88 % der Befragten). Das Zusammenleben im Quar-
tier wird von der Halfte der Befragten als gut bewertet. Themen wie Wohlgefihl im offentlichen
Raum oder Angebot an sozialer Infrastruktur bewertet die Mehrheit der Befragten als schlecht
(ca. 71 % bzw. ca. 60 % der Befragten).

13%
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad
Erreichbarkeit mit dem Pkw
" » . - 3,0%
Anbindung an die Griin- und Erholungsflachen YT =y 9.0%
(z.B. Parks, Salzgittersee, Spielplatze) - - %
3,9%
Erreichbarkeit mit Bus und Bahn 23,2% 56,1% 16,8%
Versorgung mit Einzelhandels- und e ST ON 27.9% 0%
Dienstleistungsangeboten . . .
Nachbarschaftliche Kontakte bzw.
Zusammenleben im Quartier J.0% A% 36.8% a1
6,3%
Wohlgefiihl auf den StraBen und Platzen 16,9% 56,3% 20,6%
Angebot an sozialer Infrastruktur (soziale, g1k g AS2% 0%
kulturelle, Bildungseinrichtungen) - . :
0,0% 20,0% 40,0% 60,0% 80,0% 100,0%

msehrgut mgut meherschlecht wmsehrschlecht
Abbildung 39: Onlinebefragung Aspekte

Daruber hinaus priorisierten die befragten Birgerinnen und Birger die Themen, die fur die Zu-

kunft ihres Quartiers wichtig sind. So wurden folgende Themen als besonders relevant definiert:
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Attraktive Gestaltung der Aufenthaltsmoglichkeiten, Starkung der Wohnmaoglichkeiten, Schaf-

fung von mehr Grinraumen sowie Starkung des Geschaftsbereichs.

Aufenthaltsmoglichkeiten (StraBen-\,
Griinbereiche und Platze) attraktiver gestalten

Wohnmaglichkeiten starken (z.B.

Barrierefreiheit\, Seniorenwohnen\,... 6

W H
=
-

Mehr Grinraume schaffen

Geschaftsbereich (z.B. Cafés\, Laden im
Bereich Marktplatz) starken

R
N
~

Wegeverbindungen (zur Innenstadt\, zum
Salzgittersee etc.) starken

Kultur und Freizeit ausbauen

Denkmalgeschitzte Gebaude erhalten und
aufwerten

Vereine und Initiativen fordern

-
(=3
o
~
o
<
w
[=]
o
-
(=]
o
w
o
o
o
[=]
o

7,00 8,00

Abbildung 40: Onlinebefragung Prioritdten

D | 1.4 Ergebnisse der Eigentiimerbefragung

Alle Eigetumerinnen und Eigentumer in den Sanierungsgebieten haben eine Einladung zur On-
line-Befragung per Post erhalten. Neben den allgemeinen Themen wurden sie gebeten, die In-
formationen zu ihren Immobilien zu geben. Insgesamt haben 72 Personen haben den standar-
disierten Fragebogen ausgefillt. So diesen die Ergebnisse der Befragung als Stichprobe und

geben Einblicke in den Immobilienbestand in den Untersuchungsgebieten.

53 befragten Eigentimerinnen und Eigentimer haben ihr Eigentum im Gebiet ,SwindonstraRe”
und 12 - im Gebiet ,Kampstralie — Saldersche Stral’e”. Einzelne Personen wohnen in den ande-
ren Stadtteilen bzw. aulRerhalb der Stadt Salzgitter. 93% der Objekte sind Einfamilienhauser und

90 % befinden sich im Einzeleigentum.

Die befragten Personen haben in den letzten 20 Jahren unterschiedliche Modernisierungen an
ihren Gebauden durchgefiihrt. Jeweils Uber 60 % der befragten Eigentimerinnen und Eigentl-
mer haben die ModernisierungsmaBBnahmen hinsichtlich Fenster und Haustechnik durchge-
fihrt. Jeweils iber 40 % haben die Hauseingange, Fassade, Balkon / Terrasse modernisiert oder

Energiesparmalinahmen durchgefuhrt.
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Ca. 34 % der befragten Personen sehen den Sanierungsbedarf hinsichtlich der Energiesparmal3-
nahmen. Jeweils Uber 20 % sehen ihre Fassaden, Fenster und Haustechnik als sanierungsbe-
durftig. Jeweils ca. 10 % der befragten Eigentimer*innen planen in den nachsten funf Jahren
Malnahmen hinsichtlich Fassade, Haustechnik oder Energiesparmalinahmen. Jeweils ca. 8 %

beabsichtigen MaBnahmen hinsichtlich Fenster ~ oder  Balkon / Terasse.

D | 1.5 Nachbarschaftsgesprache

Am 5. September 2023 wurden parallel fiir die Untersuchungsgebiete ,Kampstrale / Saldersche
StraBe" sowie ,SwindonstraBe” Nachbarschaftsgesprache durchgefihrt. Innerhalb der zweistiin-
digen Aktion haben ca. 80 interessierte Bewohnerinnen und Bewohner die Stande auf dem
Marktplatz (Am Schélkegraben) und vor dem Nachbarschaftstreff Kamp.l 36 in der Kampstrafe
besucht und ihre Hinweise diskutiert. Dabei konnten die Besucherinnen und Besucher die The-
men bestimmen bzw. priorisieren, in denen sie sich Veranderungen winschen. So haben die
Themen Verkehr, Image des Quartiers, Versorgung mit Einzelhandel sowie Freizeitmoglichkeiten

aus Sicht der Bewohnerschaft eine grolle Bedeutung flr die Weiterentwicklung des Quartiers.

AuBerdem konnten die Hinweise und Einschatzungen der Bewohnerinnen und Bewohner an-
hand einer Luftbildkarte raumlich verortet werden. Auf der Karte waren bereits einige Bereiche
(z. B. Grundschule, Bahnhof, Stadtpark, Marktplatz, KJT Graffiti) markiert. Auf diese Bereiche be-

zog sich ein GroRteil des Feedbacks in den vorherigen Beteiligungsformaten.
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Abbildung 41: Nachbarschaftsgesprdche

D | 1.6 Abstimmung Fachverwaltung

Im August, September und Oktober 2023 wurden die relevanten Stellen der Fachverwaltung der
Stadt Salzgitter inhaltlich in die Erarbeitung der VU eingebunden. Im August sind die Fachberei-
che gezielt angesprochen worden, um Informationen zu anstehenden und sich in der Umsetzung
befindenden Projekten, dem Stand aktueller Planungen und bekannten Restriktionen abzufra-
gen. Im September fand eine Sitzung der Steuerungsgruppe statt, die mit den inhaltlich be-
troffenen Dezernatsleitungen besetzt war. Im Oktober wurden die Arbeitsergebnisse in der Pro-
jektgruppe, die sich aus den relevanten Fachbereichen zusammensetzt, zur Diskussion gestellt.

Die Erkenntnisse aus der Amterbeteiligung wurden im Rahmen der VU-Erstellung berlcksichtigt.

D | 1.7 MaRnahmenforum

Die Prasentation der Arbeitsergebnisse flr die Bewohnerschaft erfolgte am 9. November 2023 in
der Aula des Kranich-Gymnasiums. Analog zu den anderen Beteiligungsformaten erfolgte die
Ankindigung der Abschlussveranstaltung Uber die stadtischen Informationskanale, lokale
Presse, Aushange im Quartier (sowohl in den Ladenlokalen als auch in den Mehrfamilienhau-

sern) und Uber Postwurfsendungen.

Im Rahmen dieser Abendveranstaltung wurden die einzelne Analyseergebnisse vorgestellt. Die
Besucherinnen und Besucher konnten sich Uber die entworfenen MaRnahmen und Projekte in-
formieren. Auch in diesem Schritt konnten die Bewohnerinnen und Bewohner, Eigentimerinnen
und Eigentimer sowie Akteure Anmerkungen und Hinweise zu den vorgeschlagenen Projekten

machen. Die Kommentare wurden gesammelt und in den vorliegenden Bericht eingearbeitet.
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Abbildung 42: Mainahmenforum
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D |2 TOB-Beteiligung

Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange (T6B) gemaR § 139 BauGB in Verbindung mit § 4
Abs. 2 BauGB im Zeitraum 26.01. bis 26.02.2024 (auf Rickfrage Verlangerung bis 15.03.2024).

1b

3a

3b

Landesamt fur
Bergbau, Ener-
gie und Geolo-
gie (LBEG)

Sonja Mohring
Landesamt fur
Bergbau, Ener-
gie und Geolo-
gie (LBEG)

Uwe Harder
Verkehrsbe-
triebe Peine-
Salzgitter GmbH

Harzwasser-
werke GmbH

Harzwasser-
werke GmbH

André Schneider
Staatliches Ge-
werbeaufsichts-
amt Braun-
schweig

Wendt
LEA Landesei-
senbahnaufsicht

Burkhard Kar-
wacki

26.01.2024

22.02.2024

26.01.2024

30.01.2024

30.01.2024

31.01.2024

31.01.2024

31.01.2024

Eingangsbestatigung

In Bezug auf die durch das LBEG
vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Belange der Verkehrsbetriebe
Peine Salzgitter werden durch
die vorgelegten Planungsab-
sichten nicht berthrt.

Eingangsbestatigung

Die Harzwasserwerke GmbH be-
treiben im markierten, genann-
ten Planbereich keine Trinkwas-
serleitungen. Anlagen und Pla-
nungsabsichten der Harzwas-
serwerke GmbH sind von der
oben genannten MaRnahme
nicht betroffen.

Es bestehen seitens der vom
Staatlichen Gewerbeaufsichts-
amt Braunschweig zu vertreten-
den Belange keine Bedenken.

Die Belange der nichtbundesei-
genen Eisenbahnen werden
durch dieses Verfahren nicht
berthrt.

Aus eisenbahntechnischer Sicht
bestehen keine Einwande.

Fernmeldeleitung/en der Ava-
con Netz GmbH sind betroffen.

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich
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10

Avacon Netz
GmbH

Ulrike Adlers-
Fligel
Wasserverband
Peine

Janine Strebe
Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

Technik Nieder-
lassung Nord

Michael Haber-
mann

WEVG Salzgitter
GmbH & Co. KG

Michael Wolff
Kreishandwer-
kerschaft Sud-
Ost-Niedersach-
sen

02.02.2024

06.02.2024

06.02.2024

14.02.2024

Bei Einhaltung der im Anhang
aufgefiihrten Hinweise, haben
wir gegen das Vorhaben keine
weiteren Einwande oder Beden-
ken.

Im Untersuchungsgebiet befin-
den sich keine ortlichen oder
Uberortlichen Versorgungslei-
tungen des Wasserverbands
Peine.

Es sind keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken zum
Verfahren vorzubringen.

Im Untersuchungsgebiet befin-
den sich Telekommunikationsli-
nien der Telekom.

Der Verbleib der vorhandenen
Telekommunikationslinien in

den Verkehrswegen sowie deren

Betrieb und die Durchfiihrung
erforderlicher Betriebsarbeiten
ist jederzeit sicherzustellen.
Eine Neuverlegung von Tele-
kommunikationslinien ist unse-
rerseits zurzeit nicht geplant.

Durch die Malknahme sind un-
sere Fernmeldeleitungen be-
troffen.

Bei Einhaltung der im Anhang
aufgefiihrten Hinweise zu Bau-
vorhaben, haben wir keine wei-
teren Einwande oder Bedenken.

Es bestehen seitens der Kreis-
handwerkerschaft keine Beden-
ken gegen die dargestellten As-
pekte.

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich

Keine Abwa-
gung erforder-
lich.

Keine Abwa-
gung erforder-
lich.
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lagen beachten.

ggf. erneute Kon-
taktaufnahme er-
forderlich

ggf. erneute Kon-
taktaufnahme er-
forderlich

Ubermittelte Unter-
lagen der Avacon
Netz GmbH (Nr. 6)
beachten.
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"

12

13

14

15

Berndt von Con-
radi

IHK Braun-
schweig

Gabriele Pan-
segrau
Niedersachsi-
sche Landesbe-
horde fur Stra-
Renbau und
Verkehr, Ge-
schaftsbereich
Wolfenbttel

Jorg Marsiske
Handwerkskam-
mer Braun-
schweig-Lline-
burg-Stade

Bettina von Pa-
ledzki
Landesamt fur
Geoinformation
und Landesver-
messung Nie-
dersachsen
(LGLN)
Regionaldirek-
tion Braun-
schweig-Wolfs-
burg

Julia Boermann
Deutsche Bahn
AG

Baurecht I, CR.R
042

12.02.2024

15.02.2024

22.02.2024

22.02.2024

23.02.2024

Es bestehen seitens der IHK
Braunschweig keine eigenen
Planungskonzeptionen.

Innerhalb der Ortsdurchfahrts-
grenzen der Stadt Salzgitter ist
diese StraRenbaulasttrager an
der L 472. Nur auBerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen ist das
Land - hier der regionale Ge-
schaftsbereich Wolfenbttel
(rGB WF) - als Baulasttrager zu-
standig. Eine Betroffenheit des
rGB WF ist zurzeit nicht erkenn-
bar.

Wir begriBen die anvisierten
stadtebaulichen Sanierungs-
malinahmen.

Es werden keine Bedenken vor-
gebracht.

Entlang des Plangebiets verlauft
die Bahnstrecke 1923 Salzgitter -
Derneburg, Bahn-km 22,0 - 23,0.
Es dirfen die Sicherheit und der
Betrieb des Eisenbahnverkehres

Keine Abwa-
gung erforder-
lich.

Keine Abwa-
gung erforder-
lich.

Keine Abwa-
gung erforder-
lich.

Keine Abwa-
gung erforder-
lich.

Keine Abwa-
gung erforder-
lich.
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wirtschaftliche Be-
lange angemessen
berlicksichtigen

ggf. erneute Kon-
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forderlich

auf bestehende
Handwerksbetriebe
achten

Kontaktliste zu lokal
ansassigen Hand-
werksbetrieben
wurde Ubermittelt

Ubermittelte Bedin-
gungen und Aufla-

gen sind zu beach-
ten.
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auf der planfestgestellten und ggf. erneute Kon-
gewidmeten Bahnstrecke 1923 taktaufnahme er-
nicht gefahrdet oder gestort forderlich
werden.

16 Stephanie Tem-  23.02.2024 Es spricht aus Sicht der Fabi Keine Abwa- ggf. erneute Kon-
borius Fabi Salz- Salzgitter nichts gegen die vor- gung erforder-  taktaufnahme er-
gitter bereitenden Untersuchungen lich. forderlich

17 Vodafone GmbH = 23.02.2024 Im Planbereich befinden sich Keine Abwa- ggf. erneute Kon-
/ Vodafone Telekommunikationsanlagen gung erforder- = taktaufnahme er-
Deutschland unseres Unternehmens. Wir tei-  lich. forderlich
GmbH len Ihnen mit, dass die Voda-

fone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Malinahme
keine Einwande geltend macht.

Fristverlangerung bis 15.03.2024

Lale Ozler

Die Autobahn
GmbH des Bun-
des
Niederlassung
Nordwest

Fiber Experts
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D |3 Quellenverzeichnis

(BauGB)

Bundesministeriums der Justiz: ,Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBL.
2023 | Nr. 221) geandert worden ist”, Berlin, 2023

(Denkmalatlas Nds)

Niedersachsisches Landesamt flir Denkmalpflege: ,Denkmalatlas Niedersachsen®,
https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/metadata/31225853/1/-/, letzter Abruf
12.10.2023

(EEK 2017)

Wirtschafts- und Innovationsforderung Salzgitter GmbH: ,Einzelhandelsentwicklungskonzept
(EEK) fiir die Stadt Salzgitter, Fortschreibung 2017 / 2018, Endbericht zur Beschlussfassung
2019" https://www.wis-salzgitter.de/wp-content/uploads/2021/08/2020eek.pdf, letzter Abruf
12.10.2023

Immobilienmarkt.NI
https://immobilienmarkt.niedersachsen.de/bodenricht-

werte?lat=52.12915948483476&Ing=10.337418043323623&zoom=14.25&teilmarkt=Bauland&stich-

tag=2023-01-01, letzter Abruf 14.11.2023

(ISEK 2012)

Stadt Salzgitter 2012: Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt Salzgitter, Stand
der Fortschreibung 2012, https:/ /www.salzgitter.de/rathaus/downloads/120903 I-

SEK2012 V2.pdf, letzter Abruf 12.10.2023

(KSTK 2021)
Stadt Salzgitter: ,Klimaschutzteilkonzept, zur Anpassung an den Klimawandel in Salzgitter”,

2021 https:/ /www.salzgitter.de/leben/downloads/download-61.2-klimaschutz/Klimaschutzteil-

konzept-zur-Anpassung-an-den-Klimawandel.pdf, letzter Abruf 12.10.2023

(NMELV)
Niedersachsisches Ministerium fir Ernahrung, Landwirtschaft und Verbraucherschutz 2023,
https://www.mlniedersachsen.de/lrop/neubekanntmachung-der-lrop-verordnung-2017-

158596.html, letzter Abruf 12.10.2023

(RROP 2008)
Regionalverband GrofRraum Braunschweig: ,Regionales Raumordnungsprogramm fur den
GroRraum Braunschweig; 1. Anderung Weiterentwicklung der Windenergienutzung®, 2008,

https:/ /www.regionalverband-braunschweig.de/rrop/, letzter Abruf 14.11.2023
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(Stadtklima 2020)
Stadt Salzgitter 2020: ,Klimaanpassungskonzept Salzgitter, Raumliche Betroffenheit Stadt-
klima*“, https://www.salzgitter.de/leben/downloads/download-61.2-klimaschutz/Karte Betrof-

fenheit Stadtklima AQ rev00.pdf, letzter Abruf 12.10.2023

(Stadt Salzgitter 2023)
Stadt Salzgitter, Referat fur Wirtschafts- und Europaangelegenheiten 2023: Statistische Daten
fir die Untersuchungsgebiete ,KampstraRe / Saldersche StraBe” sowie ,SwindonstraRe” fiir

den Zeitraum 2012-2022 (Bevolkerung und Wohnungsbestand)

(TAG 2023)
TAG Wohnen 2023: Statistische Daten fiir die Untersuchungsgebiete Kamp-/ Saldersche StraRe
sowie SwindonstraBe flir den Zeitraum 2012-2022 (Wohnungsbestand und Belegung)

(VV StBF0 2023)

Bundesministerium fur Wohnen Stadtentwicklung und Bauwesen: ,Verwaltungsvereinbarung
Stadtebauforderung 2023 / 2024 iiber die Gewdhrung von Finanzhilfen des Bundes an die Lan-
der nach Artikel 104 b des Grundgesetzes zur Férderung stadtebaulicher Manahmen (VV Stad-
tebauforderung 2023 / 2024) vom 21.03.2023 / 04.07.2023" Berlin, 2023

(Sanierungsgebieten in Salzgitter)
https:/ /www.salzgitter.de/leben/Staedtebaufoerderung.php, letzter Abruf 14.11.2023

(Denkmalatlas Niedersachsen)
https://denkmalatlas.niedersachsen.de/viewer/metadata/31225853/1/-/, letzter Abruf
15.11.2023)
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