Verfahrensvermerke

Einleitung des Satzungsverfahrens

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter hat
in seiner Sitzung am ... die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs.
1 Satz 2 BauGB am .......cccccvvviieiniinnn, durch das
Amtsblatt fur die Stadt Salzgitter Nr. ...... ortsublich
bekannt gemacht.

Salzgitter, am .........ccccee

Im Auftrag

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter hat
in seiner Sitzung am ..........c......... dem Entwurf
des Bebauungsplans und seiner Begrindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am
.................... durch das Amtsblatt fur die Stadt
Salzgitter Nr.... ortstblich bekannt gemacht (§ 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begrindung haben vom ... bis
.................... offentlich ausgelegen.

Salzgitter, am ...........cce...e.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nie-

dersachsischen Vermessungs- und Katasterver-

waltung 9
© Jahr 2025 * LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regi irektion Br i Ifsburg
Die Planunterlage (AZ: ......cccccooeivnneenn. ) entspricht

dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom .....cccoeiiiiiiienen, ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Salzgitter, am ........ccoeviiiiien

LGLN - Regionaldirektion
Braunschweig-Wolfsburg
Katasteramt Salzgitter

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Salzgitter hat den Bebauungs-
plan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen
(§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) sowie die Begriindung am
in seiner Sitzung am
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Salzgitter, am ........

Inkrafttreten

............................ geman § 10

rechtsverbindlich geworden.

Salzgitter,am ...................

Im Auftrag

Der Beschluss des Bebauungsplans durch den Rat
der Stadt Salzgitter ist gemafR § 10 Abs. 3 BauGB
........................ im Amtsblatt fir die Stadt
Salzgitter Nr. ..... bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von
Vorschriften nicht geltend gemacht worden (§
215 Abs.1 Nr. 1 BauGB).

Salzgitter, am ...........ccee....

GEltunngerGiCh 2 + 3 (Gemarkung Lichtenberg, Flur 6, Flurst. 18 und 19)
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Planzeichenerklarung

Zeichnerische Festsetzungen

0 10 20 30 40 5&0m

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB), § 16 Baunutzungs-

verordnung (BauNVO))

[ Zahl der Vollgeschosse als HochstmalR (§ 20 BauNVO)

GR 15.000 m?

Baugrenzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5)

Grundflache 15.000 m? als Hochstmal} (§ 19 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

_——— 00—

unterirdisch Fernmeldeleitung der Avacon-Netz-GmbH

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.

20, 25 und Abs. 6 BauGB)

25b)

Sonstige Planzeichen

———

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

|

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Bauverbotszone - L472) (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

§ 1 Die Art der baulichen Nutzung ist eine Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung Feuerwehr. Untergeordnete erganzende
Nutzungen im Sinne des Brand- und Katastrophenschutzes sind
als bauliche Nutzungen zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m.§9

Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

§ 2 Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr durfen maximal 15.000 m? des
Grundstucks durch bauliche Anlagen Uberdeckt werden. (§ 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

§ 3 Die festgesetzte Grundflache von 15.000 m? darf durch die
Grundflachen von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten,

Ubungsflachen u. 4., sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO nicht Uberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 Satz 1 und 2

BauNVO)

§ 4 Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft in den Geltungsbereichen 2 und 3
sind durch extensive Grunlandnutzung zu entwickeln und zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 5 Die Freiflachen im Geltungsbereich 1 sind als Ruderalflur im
und/oder krauterreiche Wiese mit extensiver Pflege zu entwickeln.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 6 Fur alle Einrichtungen zur Auflenbeleuchtung sind ausschliel3lich
insektenschonende Leuchtmittel und Lampengehause zulassig.
Die Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend, gezielt
auf die Nutzflachen auszurichten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Hinweise Lage im Stadtgebiet_Geltungsbereich 1
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1.  Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Bomben, Minen etc.) gefunden '| [ \ A i 3|. N
werden, ist umgehend die zustindige Polizeidienststelle, der Fachdienst | | igv.\ Ges“a",‘,"{'e"s' S5 B B
Sicherheit, Recht und Ordnung oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des /\_'\ |\Konigs- | o) > QU Q
Landes Niedersachsens bei der Regionaldirektion Hameln-Hannover des | '| berg | \ =8 Y
Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen zu N |/ Q E 2
benachrichtigen. aeg x B \\ P R0
R s = W
A & =g d
Denkmalschutz >\ ¥ S o) L.
(S N
2. Sollten bei Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche oder mittelalterliche , icat\ﬁx Bees Q Q 1
Bodenfunde wie Tongefallscherben, Schlacken, Metallobjekte, UO“;, G}m o fé
Holzkohleansammlungen, auffallige Bodenverfarbungen und F\\ﬁeg glz?r ::3 Elbestr —_
Steinkonzentrationen gemacht werden, sind diese gemall § 14 (1) ' . Ei \
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) meldepflichtig und = ‘E‘l = Emsstr. Eg |
mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde der Stadt Salzgitter sowie dem 3 %-ll ) &
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Husarenstralte 75, 38102 i Al §, . J“’dastr’
Braunschweig unverzlglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen ergweq %_"?'l = géb ﬁch.
sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der 8 R, \ gg"‘ x =3
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn °£’;?c¥ =2\ | Weserstr S N Abmr 2 ‘{‘%
nicht die Denkmalschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die B - @ Ziesberg l § =
Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit L WS = [ .
einem Buligeld geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des §
35 NDSchG, insbes. die Abs. 2 und 4, wird deshalb besonders hingewiesen.
3. In unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Neubau befindet sich die @ Iﬂ?-
denkmalgeschutzte  ,Ostsiedlung®, die  den  Bestimmungen  des \ S alzgltter
Niedersachsischen = Denkmalschutzgesetzes  unterliegen  und  deren KINDER FORDERN UND FAMILTEN UNTERSTOTZEN
Umgebungsschutz entsprechend zu berucksichtigen ist. Dies bedeutet, dass
Planungen fur ein mogliches Katastrophenschutzzentrum auch der Unteren
Denkmalschutzbehérde zur (Uber-)Priifung vorgelegt werden miissen. Be ba u u n g s p I a n
Artenschutz Entwurf
4. Samtliche Abriss- und Rodungsarbeiten der Kleingartenanlage sind durch eine
okologische Baubegleitung zu begleiten. Stand: § 3 Abs. 2 BauGB
5.  Vor Entfernen der Vegetation und vor Abriss aller Gebaude ist eine vollstandige Bad 1 23
Habitatkartierung durchzuflihren. Alle festgestellten Quartiere sind unmittelbar . .
vor Abriss erneut zu kontrollieren und sind bei Besatz nicht zu storen. fu r Salzg |tte r-Bad
.. e : .. . N . "
6. Alle wegfallenden Baumhdohlen, Nistkasten, Nistplatze in Geb&uden sowie KataStrophenSChUtzzentrum
potentielle Sommer- und Winterquartiere von Fledermausen sind durch Nist- .
und Fledermauskasten im Verhaltnis 1:3 zu ersetzen oder durch an der Nord -Sud-StraBe -
Einbausysteme flr gebaudebritende Vogelarten und Fledermause in den neu
zu errichtenden Gebauden zu integrieren. . . "
| Teilflache Feuerwehr
7. Zur Vermeidung von Konflikten ist das Entfernen der Vegetation aufderhalb der
Brutzeit (1. Marz - 31. August) durchzufuhren. Das gilt grundsatzlich auch fur
den Abriss von Gebauden. Ein Abriss innerhalb der Brutzeit vom 1. Marz bis
31. August ist ausnahmsweise moglich, wenn nach Kontrolle des betroffenen
Gebaudes und der umliegenden Geholze auf Brutplatze von Vogeln durch eine .
okologische Baubegleitung sichergestellt ist, dass kein Verbotstatbestand Anlage 3 zur Vorlage Nr.: 4310/18
durch den Abriss des Gebaudes eintritt. Priaambel
8 Zur Vermeidung des Eintritts von Stérungstatbestanden sollte der Baubeginn Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
aulerhalb der Brutzeit (1. Marz - 31. August) liegen. Je nach Witterung ist eine Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes, jeweils in der zuletzt gliltigen Fassung, hat der
vV hieb q Baubeai salich. sofern die Brutzeit noch nicht Rat der Stadt Salzgitter diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
berSC e l:-]ngt es aubeginns  mog ’ utz nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
egonnen hat.
9. Sofern die BaumaRnahmen innerhalb der Aktivitatszeit (15.02.-31.10.) der Salzgitter, am oo

vorkommenden Amphibienarten stattfinden, sind vor Inanspruchnahme
potenzieller Lebensraume die Flachen auf vorkommende Individuen zu
kontrollieren und ggf. vorhandene Exemplare aus dem Baufeld in angrenzende
geeignete Flachen umzusetzen. Je nach Vorkommen sind dann entsprechende
MaRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Salzgitter
abzustimmen.

- Oberblrgermeister -

und Stadtentwicklung

Salzgitter, am 22.12.25

aufgestellt Dezernat Ill - Bau, Stadtplanung

gez. Michael Tacke

- Stadtrat -

ausgearbeitet Fachdienst Stadtplanung,
Umwelt, Bauordnung und Denkmalschutz

Salzgitter, am 19.12.25

gez. Bogdan

- stellv. Fachdienstleiterin




