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1 Allgemeine Begrindung

1.1 Planerfordernis

In der Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzepts der Stadt Salzgitter
[1] wird die Ansiedlung eines gréReren Mébelmarktes in Salzgitter empfohlen, da
in diesem Bereich eine deutliche Versorgungslicke und somit vordringlicher Hand-
lungsbedarf besteht. Ubereinstimmend mit diesem Entwicklungsziel sollen auf ei-
ner bislang als Ackerland genutzten Flache (ca. 75.900 m?) sudlich der Kanal-
straRe und westlich der Bundesautobahn 39 die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung eines Einrichtungshauses geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Stadt Salzgitter mit dem Bebauungs-
plan Sal 26 fur SZ-Salder ,Einrichtungshaus sudlich der Kanalstral3e“ den Bereich
als Sondergebiet fur grof3flachigen Einzelhandel zu Gberplanen. Im wirksamen Fla-
chennutzungsplan ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Flache
,vorwiegend Landwirtschaft® dargestellt. Damit der Bebauungsplan gemafl § 8
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden
kann, muss der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéndert werden.

Fur das Plangebiet gibt es konkrete Ansiedlungsabsichten der XXXLutz-Unterneh-
mensgruppe. Am Standort ist die Ansiedlung von Einrichtungshéausern mit einer
Verkaufsflache von maximal 30.200 m2 vorgesehen.

1.2 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Das Ziel der 114. Anderung N.N. (nach Neubekanntmachung) des Flachennut-
zungsplans fur SZ-Salder ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung groR3flachiger Einzelhandel.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich und gegenwartige Situation

Der Geltungsbereich der 114. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans wird im
Westen durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache, im Osten durch die Bunde-
sautobahn 39, im Stden durch eine Fernwarmeleitung in Hochlage sowie im Nor-
den durch die Kanalstral3e begrenzt und hat eine Gréf3e von ca. 7,59 ha.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, die Darstellung erfolgt im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Salzgitter als Flache ,vorwiegend
Landwirtschaft®. Im norddstlichen Bereich quert ein Korridor fur eine Richtfunkstre-
cke den Geltungsbereich.

Das Gelande ist weitgehend eben und befindet sich auf einer Hohe von ca. 95,0 m
uber NHN.

1.4 Raumordnerische Vorgaben

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) [2], sind in den Stad-
ten Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg Oberzentren festgelegt (Abschn. 2.2,
Ziff. 06, Satz 1). Die Oberzentren in Braunschweig, Salzgitter und Wolfsburg bilden
in enger raumlicher Verflechtung zum Mittelzentrum in Wolfenbuttel einen ober-
zentralen Verbund; landes- und regionalplanerische Entscheidungen, die den
oberzentralen Verbund betreffen, haben von den unterschiedlichen Entwicklungs-
schwerpunkten der Stadte auszugehen und den gegebenen Bestand oberzentraler
Einrichtungen zu sichern und zu entwickeln (Abschn. 2.2, Ziff. 06, Satz 2).

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig
(RROP) [3] ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentral6rtliche System
auszurichten. Dies gilt gleichermal3en fur die Sicherung und Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten (Abschn. 1I/1.1.1, Ziff. 3). Das Oberzentrum Salzgitter
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umfasst die Stadtteile im Bereich der punkt-achsialen Siedlungsachse zwischen
SZ-Lebenstedt und SZ-Bad. Hierzu gehdren die Stadtteile Lebenstedt, En-
gelnstedt, Salder, Bruchmachtersen, Lichtenberg, Reppner, Gebhardshagen, Cal-
becht, Engerode und SZ-Bad sowie das als ,Vorranggebiet Industrielle Anlagen®
festgelegte Industriegebiet Salzgitter und der Stadtteil Thiede im nérdlichen Stadt-
gebiet (Abschn. 11/1.1.1, Ziff. 4).

Das Plangebiet selbst ist im RROP als Vorranggebiet ,Freiraumfunktionen® ge-
kennzeichnet, was dem geplanten Vorhaben widersprechen wirde. Der Regional-
verband erarbeitet derzeit die 3. Neuaufstellung des Regionalplanes (RROP 3.0).
Im Rahmen dieses 2018 eingeleiteten Verfahrens wurde das Regionale Freiraum-
und Entwicklungskonzept (FREK) [4] erarbeitet, in dem das Plangebiet nicht mehr
als Vorranggebiet ,Freiraumfunktionen® vorgesehen ist. Bis zum Inkrafttreten des
RROP 3.0 gilt jedoch noch das RROP 2008.

Um diesen Zielverstol3 auszuraumen, erging im Rahmen der Fortschreibung des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes 2018 [5] zum Standort Salzgitter-Lebenstedt
,Sudliche Kanalstrale“ durch den Regionalverband GroRraum Braunschweig in
seiner Funktion als untere Landesplanungsbehérde ein Bescheid (Zielabwei-
chung), in dem nach Abwagung der betroffenen Belange die Abweichung vom Ziel
,vorranggebiet Freiraumfunktionen SZ 5 Hallendorf am Vorhabenstandort als
raumordnerisch vertretbar angesehen wurde (vgl. S. 6). Im Ergebnis ist damit fest-
zustellen, dass die Planung damit nicht gegen das Ziel 1.2 (4) RROP 2008 ver-
stof3t, da die Zielabweichung im Rahmen der Fortschreibung des REHK genehmigt
wurde. Im Einzelnen wird die Abweichung folgendermal3en begriindet:

e Der avisierte Standort befindet sich im Bereich des Oberzentrums der Stadt
und besitzt eine zentrale Lage sowie eine gute innerstadtische und tberdrt-
liche Erreichbarkeit.

e FUr die vorgesehene Ansiedelung von grof3flachigem Mdbeleinzelhandel
wurde eine Standortalternativenprifung durchgefihrt. Hierbei wurde festge-
stellt, dass der derzeitig ackerbaulich genutzte Boden im Vergleich zu an-
deren untersuchten Standorten mit landwirtschaftlicher Nutzung die ge-
ringste Wertigkeit besitzt. Aul3erdem nimmt der Vorhabenbereich nur einen
untergeordneten Teilbereich des ,Vorranggebietes Freiraumfunktionen® in
Anspruch und ist bereits jetzt auf drei Seiten von nachrichtlich dargestellten,
bauleitplanerisch gesicherten Flachen fur die Siedlungsentwicklung umge-
ben und wird auf der dstlichen Seite durch die A 39 begrenzt.

e Mangels geeigneter Standortalternativen fur das groR3flachige Einzelhan-
delsprojekt kann die Stadt Salzgitter ihre zentraldrtlich zugewiesene Versor-
gungsfunktion fur das nicht zentrenrelevante Hauptsortiment Mobel an an-
derer Stelle nicht erfillen. Aus diesem Grund wéaren die Belange der Einzel-
handelsentwicklung fur den konkreten Vorhabenstandort im Oberzentrum
Salzgitter bei vollstandiger Kenntnis der Sachlage bereits bei der Aufstel-
lung des RROP 2008 hoher gewichtet worden als die Belange des Frei-
raumschutzes.

e Die Grundziige der Planung des RROP werden nicht beriihrt. Die Uberla-
gerung bzw. der Flachenentzug durch die Bauleitplanung betrégt weniger
als 8 % des gesamten ,Vorranggebietes Freiraumfunktionen SZ SZ 5 Hal-
lendorf". Die wesentlichen geschiitzten Funktionen bleiben in ihrer Gesamt-
heit jedoch substanziell erhalten.
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Das Planvorhaben ist ein Einzelhandelsgro3projekt im Sinne des Landes-Raum-
ordnungsprogramms Niedersachsen 2017 (LROP 2017) [2] und unterliegt den Zie-
len der Raumordnung. Fur die Einrichtungshauser ist eine Verkaufsflache (VKF)
von insgesamt 30.200 m2 vorgesehen, wovon rund 5.710 m2 auf zentrenrelevante
Sortimente gemaf3 der regionalen Sortimentsliste des Regionalen Einzelhandels-
konzeptes, in der Fassung seiner Fortschreibung vom 12.07.2024 (REHK 2024)
[5] respektive 2.975 m2 gemal’ der Sortimentsliste fur die Stadt Salzgitter [6] ent-
fallen. Das LROP 2017 trifft in Abschnitt 2.3 Ziffer 06 die Zielsetzung, dass neue
Einzelhandelsgrof3projekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten (u.a. Mo-
bel-, Bau- und Heimwerkermarkte, Gartencenter) auch aufRerhalb der stadtebau-
lich integrierten Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten innerhalb des
zentralen Siedlungsgefuiges des Zentralen Ortes zulassig sind, wenn die Verkaufs-
flache fur zentrenrelevante Randsortimente a) nicht mehr als 10 vom Hundert der
Gesamtverkaufsflache und hochstens 800 m2 betragt oder b) wenn sich aus einem
verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept die Raumvertraglichkeit eines gro-
Beren Randsortiments ergibt und sichergestellt wird, dass der als raumvertraglich
zugelassene Umfang der Verkaufsflache fir das zentrenrelevante Randsortiment
auf das geprifte Einzelhandelsgrol3projekt beschréankt bleibt. Fir die geplante Mo-
belmarktansiedlung kommt die Zielsetzung gemaf Abschnitt 2.3 Ziffer 06 b) LROP
2017 zum Tragen. Im REHK 2024 wurde die Raumvertraglichkeit des im Bebau-
ungsplan festgesetzten zentrenrelevanten Randsortiments festgestellt. Mittels der
Festsetzungen des Bebauungsplans ist gesichert, dass der als raumvertraglich zu-
gelassene Umfang der Verkaufsflache fur das zentrenrelevante Randsortiment auf
das geprtfte EinzelhandelsgroR3projekt beschrankt bleibt.

Gem. LROP 2017, 2.3 Ziffer 04 sind neue Einzelhandelsgrof3projekte nur inner-
halb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig
(Konzentrationsgebot). Die Lage des Standorts innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebiets von Salzgitter-Lebenstedt wurde vom Regionalverband Grol3raum
Braunschweig in einer Stellungnahme vom 31.07.2023 nachgewiesen. Die Stel-
lungnahme kommt zu folgendem Fazit: Zusammenfassend ist festzustellen, dass
das Ansiedlungsvorhaben die Versorgung mit Gutern des spezialisierten Bedarfs
verbessern wird und somit die zentral6rtlichen Funktionen des Oberzentrums
Salzgitter starkt. Die Aufstellung der Bebauungsplane Sal 26 ,Einrichtungshaus
sudlich der Kanalstral3e und Sal 27 ,Gewerbegebiet sudlich der Kanalstral3e®
dient dem Luckenschluss zwischen dem Einzelhandelsentwicklungsschwerpunkt
,Konrad-Adenauer-StralRe / Peiner Stral3e” und der sogenannten ,KMU-Area“
und ist daher als logische Erweiterung des Zentralen Siedlungsgebietes anzuse-
hen. Das geplante Einzelhandelsvorhaben befindet sich somit innerhalb des zent-
ralen Siedlungsgebietes des Oberzentrums Salzgitter und entspricht demnach
dem raumordnerischen Ziel des Konzentrationsgebotes gemafld LROP 2017 Ab-
schnitt 2.3 Ziffer 04. Im Rahmen der Neuaufstellung des RROP 3.0 des Regional-
verbandes Grof3raum Braunschweig wird der Planstandort kiinftig dem zentralen
Siedlungsgebiet zugeordnet.

Da die geplante Mdbelhausansiedlung ein Gbergemeindliches Einzugsgebiet er-
schlief3t, ist eine Abstimmung mit den Umlandgemeinden erforderlich (Abstim-
mungsgebot gem. LROP 2017, 2.3 Ziffer 07). Eine entsprechende Abstimmung
hat im Rahmen der Erganzung zum REHK 2018 bereits stattgefunden. Dieses
kommt zu dem Schluss, dass das raumordnerische Abstimmungsgebot als erfullt
anzusehen ist.

Gem. LROP 2017, 2.3 Ziffer 08 durfen ausgeglichene Versorgungsstrukturen und
deren Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen Orte und integrierter



114. Anderung FNP Seite 6/25

Versorgungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung
durch neue Einzelhandelsgro3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot).

Die in Auswirkungsanalyse ermittelten Ergebnisse der Umverteilungsberechnun-
gen haben aufgezeigt, dass durch das Planvorhaben keine negativen Auswirkun-
gen in den zentralen Versorgungsbereichen von Salzgitter, Braunschweig und
Wolfenbdittel zu erwarten sind. Dies hangt zum Teil damit zusammen, dass es
entweder kaum projektrelevante Angebote in den Innenstadten gibt (Salzgitter,
Wolfenbuttel) oder der Einzelhandelsplatz so stark ist, dass die Umsatzverluste
kaum zu spuren sind (Innenstadt Braunschweig). Auch aufgrund der intensiven
Wettbewerbssituation in Braunschweig mit vielen M6bel- und Einrichtungsanbie-
tern an dezentralen Standorten ergeben sich wesentliche Wettbewerbswirkungen
in allen relevanten Sortimenten gegenuber diesen Sonderstandorten ohne beson-
deren stadtebaulichen Schutzbedarf. Auch ist keine Beeintrachtigung der Funkti-
onsfahigkeit eines zentralen Ortes zu erwarten. Ein grof3flachiges Mobelhaus wie
es am Planstandort im Oberzentrum Salzgitter geplant ist, ist eine typische ober-
zentrale Versorgungseinrichtung und geeignet, die Versorgungsfunktion von
Salzgitter - wie durch die Bauleitplanung vorgesehen — zu starken.

Im kommunalen Einzelhandelskonzept der Stadt Salzgitter [6] wird der Standort
als Einzelhandelsentwicklungsschwerpunkt fur grof3flachigen Einzelhandel mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten benannt. Aufgrund der Verkehrslage und
Grundstiicksgrol3en eignet sich das Plangebiet demnach fur flachenextensive Be-
triebsformen des Einzelhandels (z. B. Mdbelhaus), wobei zum Schutz der zentra-
len Versorgungsbereiche eine Beschréankung von zentrenrelevanten (inkl. nahver-
sorgungsrelevanten) Sortimente (nur als Randsortimente) erforderlich ist. Das
Konzept empfiehlt, den Standort als Potenzialflache fur Betriebe mit nicht zentren-
relevanten Kernsortimenten (Mdbelvollsortimenter, Mithahmemaobelmarkt) auszu-
weisen und sortiments- / betriebstypenspezifische Verkaufsflachenobergrenze
zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche festzusetzen. Auf das geplante
Vorhaben wird im Konzept ausdricklich verwiesen.

Landertbergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (BRPH):
Ubergeordnet ist seit dem 1. September 2021 der Landeriibergreifende Raumord-
nungsplan fur den Hochwasserschutz in Kraft, dessen Ziele zum Hochwasserrisi-
komanagement (1.1.1. Z ROP) und zum Klimawandel beziehungsweise zur Klima-
anpassung (1.2.1. Z ROP) im Zuge der Planung zu berucksichtigen sind:
Hochwasserrisikomanagement:

I.L1.1 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRRnahmen einschlie3lich der
Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei
offentlichen Stellen verfigbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahr-
scheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem r&umlichen
und zeitlichen Ausmal3 auch die Wassertiefe und die Flie3geschwindigkeit. Ferner
sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzel-
nen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken
einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung:

[.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereig-
nisse durch oberirdische Gewéasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete
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eindringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mal3nah-
men einschliellich der Siedlungsentwicklung nach MalRgabe der bei 6ffentlichen
Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.

Die Prifung beider Ziele hat ergeben, dass im Bereich des Plangebietes der 114.
FNP-Anderung (N.N.) kein Uberschwemmungsgebiet vorliegt. Nach Auswertung
des Umweltportals des Landes Niedersachsen (NUMIS) handelt es sich auch nicht
um ein Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Es sind keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

Darstellungen im Umfeld des Plangebietes:

Sudlich des Plangebiets ist eine RegioStadtBahn-Trasse festgesetzt, noch weiter
sudlich verlauft die Industriestralle Mitte. Diese ist als Vorranggebiet ,Hauptver-
kehrsstralie, vierstreifig“ gekennzeichnet.

Ostlich verlauft die BAB A39, die als ,Autobahn“ festgesetzt ist.

Westlich verlauft eine 110kV-Freileitung.

2 Inhalt des Flachennutzungsplans

2.1 Sonderbauflache

Mit der 114. Anderung N.N. des Flachennutzungsplans fiir Salzgitter-Salder wird
die gesamte, ca. 7,59 ha grof3e Flache des Plangebiets als Sonderbauflache mit
der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel“ dargestellt.

Der Korridor der Richtfunkstrecke bleibt innerhalb des Geltungsbereiches beste-
hen.

Weitere Darstellungen sind nicht erforderlich.

3 Besondere Aspekte der Planung

3.1 Alternativenpriufung, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fl&-
chen

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans sind unterschiedliche Standorte und Fla-
chen fir die Ansiedlung von grof3flachigem Einzelhandel zu prifen. Nach dem Re-
gionalen Raumordnungsprogramm fuir den Grof3raum Braunschweig 2008 (RROP)
ist die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das zentral6rtliche System auszurich-
ten. Der Stadtteil Salder ist Bestandteil des Oberzentrums Salzgitter und damit
grundsétzlich fur eine nachfrageorientierte Entwicklung von Standorten fur den
grof3flachigen Einzelhandel geeignet. Die Fortschreibung des Einzelhandelsent-
wicklungskonzepts der Stadt Salzgitter (1) empfiehlt zudem die Ansiedlung eines
grolReren Mobelmarktes in Salzgitter, da in diesem Bereich eine deutliche Versor-
gungslicke und somit vordringlicher Handlungsbedarf besteht.

Die Prufung von alternativen Standorten erfolgte im gesamten Stadtgebiet hinsicht-
lich Ihrer Eignung. Es erfolgte eine Bewertung anhand der Kriterien Anpassung an
die Ziele der Raumordnung, Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelsentwick-
lungskonzept, Flachengro3e und -verfligbarkeit, Vorrang der Innenentwicklung,
Ackerzahl und Erreichbarkeit.

Untersucht wurden folgende Alternativstandorte:

Flache A: SZ-Thiede, Schéaferberg:
Freiflache zwischen der Autobahn A 39 und der Danziger Stral3e
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Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Gemal3 Einzelhandelsentwick-
lungskonzept ist dort aktuell keine Entwicklung mit Einzelhandel insgesamt anzu-
streben. Fur das Areal liegt ein Strukturkonzept zur Ansiedlung von Wohn- und
Gewerbenutzungen vor, auf dessen Grundlage derzeit entsprechende Bauleitplan-
verfahren erstellt werden.

Flache B: SZ-Thiede:

Freiflache nérdlich der Landesstral3e L 615, bzw. ndrdlich der Autobahnanschluss-
stelle zur A 39:

Die Flache wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Es besteht keine Flachenverflg-
barkeit.

Flache C: SZ-Thiede:

Flache westlich der Eisenhittenstralle

Das ca. 3,4 ha grol3e Grundstick befindet sich auf dem ehemaligen Sportgelande
in Salzgitter Thiede, angrenzend an das Fachmarktzentrum ,Schaferwiese”. Es be-
steht keine Flachenverfiugbarkeit.

Flache D: SZ-Lebenstedt:

Westlich J.-F.-Kennedy-Stral3e

Der Standort liegt innerhalb eines im Bebauungsplan Leb 124 fur SZ-Lebenstedt
,westlich J.-F.-Kennedy-Stra3e” festgesetzten Gewerbegebietes. Aufgrund der
verfugbaren Grundstiicksflache von ca. 1,6 ha ist der Standort fir die Ansiedlung
eines Einrichtungshauses nicht ausreichend dimensioniert. Die direkt angrenzen-
den Flachen werden durch einen Baumarkt bzw. Gewerbebetrieb genutzt, so dass
eine VergroRerung durch Flachenerwerb nicht moglich ist.

Flache E: SZ-Engelnstedt:

KMU-Area

Das Gewerbegebiet ,KMU-Area“ entlang der Hans-Birnbaum-Stral3e umfasst ca.
10 ha. Davon sind ca. 5 ha bebaut. Weitere drei Hektar sind bereits verkauft, bzw.
reserviert. Die verbleibenden 2 ha verteilen sich auf mehrere Teilflachen, so dass
hier eine Ansiedlung des Einrichtungshauses mangels Flachenverflgbarkeit nicht
gegeben ist. Fur die nordlich der Erich-Sochtig-Stral3e liegenden Ackerflachen be-
steht seitens der Eigentimer keine Verkaufsbereitschatft.

Die Prifung ergab, dass ein Standort fur ein Einrichtungshaus in Salzgitter derzeit
nur durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und innerhalb des
Plangebietes bereitgestellt werden kann. Entsprechend erfolgt mit der 114. Ande-
rung des Flachennutzungsplans die Anderung der Darstellung von einer Flache
,2aberwiegend Landwirtschaft in eine ,Sonderbauflache Zweckbestimmung grol3-
flachiger Einzelhandel®.

3.2 ErschlielBung und Infrastruktur

3.2.1 Anbindung an das 6ffentliche Stral3ennetz

Das Plangebiet ist Uber eine direkte Zufahrt zur Kanalstral3e an das ortliche Stra-
Rennetz angeschlossen. Diese ist nahezu durchgéngig 4-streifig ausgebaut und
verbindet die Stadtteile Lebenstedt und Hallendorf. Uber die KanalstraRe sind via
Peiner Stral3e und Industriestral3e Mitte / Ludwig-Erhardt-Stral3e Anschlussstellen
der Bundesautobahn 39 zu erreichen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Aufstellung des Bebauungsplans
Sal 26 fur SZ-Salder ,Einrichtungshaus sudlich der Kanalstrae“) wurde eine ver-
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kehrstechnische Untersuchung tber die verkehrlichen Auswirkungen der Ansied-
lung der Einzelhandelsvorhaben [7] erstellt. Diese Untersuchung behandelt sowohl
die Ansiedlung die Einzelhandelsansiedlung als auch weitere im Umfeld geplante
Ansiedlungen. Im Einzelnen wurden folgende aufeinander aufbauende Plan-
fallszenarien untersucht:

* Prognosenullfall: Bestand ohne Ansiedlungen

* Prognoseplanfall 1: Mit Realisierung des Mobelmarktes

* Prognoseplanfall 2: Mit Realisierung des Moébelmarkt und des Gewerbege-

bietes sudlich der Kanalstral3e
* Prognoseplanfall 3: Mit Realisierung des Mébelmarkts, des Gewerbegebie-
tes sudlich der Kanalstral3e und der KMU-Area

Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis, dass am ErschlieBungsknoten Kanal-
stral3e/ Hans-Birnbaum-Stral3e / Zufahrt Plangebiet die prognostizierten Verkehrs-
mengen in allen Prognosefallen leistungsfahig abgewickelt werden kénnen. Fir die
Knotenpunkte Peiner Stral3e/ Neil3estra3e/ Kanalstral3e und Peiner Stral3e/ Lud-
wig-Erhard-Stral3e werden Anpassungen (Anhebung der Umlaufzeit, Anpassung
der Griunzeitverteilung) an der Signalsteuerung vorgeschlagen, mit dem Ziel, die
zukunftig hoheren Verkehrsbelastungen zu kompensieren und eine ausreichende
Leistungsfahigkeit sicherzustellen.
Am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt Industriestrafl3e Mitte stidliche Rampe/ Pei-
ner Stral3e besteht bereits im Bestand hinsichtlich des Verkehrsablaufs Hand-
lungsbedarf, da keine ausreichende Leistungsfahigkeit nachgewiesen werden
kann. MalRgebend sind hierbei die Linkseinbieger der Rampe in die Peiner Stral3e.
Die Gutachter schlagen auch hierfur Verkehrsverlagerungsmaf3nahmen vor, die zu
einer leistungsfahigen Abwicklung der Verkehre fir alle Planfalle an diesem Kno-
tenpunkt fuhren. Hierfur sind allerdings weitere Untersuchungen erforderlich.
Das Gutachten wurde 2025 um die Betrachtung zwei weiterer Knotenpunkte an
der Autobahnanschlussstelle Salzgitter-Watenstedt ergéanzt [8]. Beide Knoten-
punkte sind im Bestand unsignalisiert sind, was nach aktuell geltenden Regelwer-
ken aus Sicherheitsgriinden nicht empfohlen wird. Die Leistungsfahigkeitsberech-
nungen der Gutachter ermitteln, dass beide Knotenpunkte bereits im Bestand die
vorhandenen Verkehrsmengen nicht leistungsfahig abwickeln konnen. Durch den
Umbau des Knotenpunktes mit einer Lichtsignalanlage ist eine leistungsfahige Ver-
kehrsabwicklung sowohl im Bestand als auch in allen drei Prognoseplanfallen mit
der ausreichend guten Qualitatsstufe C gegeben.

3.2.2 Anbindung an den OPNV

Im Bereich der Einmiindung der Hans-Birnbaum-Stral3e in die KanalstraRe befin-
det sich eine Bushaltestelle der KVG Braunschweig GmbH. Hier verkehren die Li-
nien 604, 624, 626 und 630. Auf Grund der festgesetzten Art der Nutzung (grol3-
flachiger Mobeleinzelhandel) spielt die Erreichbarkeit des Plangebiets mittels 6f-
fentlichem Personennahverkehr nur eine untergeordnete Rolle.

3.2.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser, Strom und Fernmeldeeinrichtungen
sowie die Entsorgung des Abwassers werden Uber die entsprechenden Versor-
gungstrager sichergestellt.
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3.2.4 Soziale Infrastruktur, Einzelhandel

In SZ-Salder sind eine Grundschule sowie ein Kindergarten vorhanden. Alle sons-
tigen und weiterfihrenden Schulen sind in SZ-Lebenstedt bzw. SZ-Bad vorhanden.
Durch die Ausweisung des Planstandorts als Sonderbauflache entsteht kein Be-
darf an zusatzlichen Einrichtungen.

Das stadtische Museum, eine Kultureinrichtung mit gesamtstadtischer und regio-
naler Bedeutung, hat in Schloss Salder seinen Standort gefunden.

3.3 Bodenverhaltnisse, Altlasten, Denkmalschutz

Im Bereich des Baugrundstiicks wurde Ende der 1930er Jahren eine vorhandene
Talmulde, die zwischen der sudlich gelegenen Bahnlinie und dem noérdlich der Ka-
nalstral3e gelegenen Gewerbegebiet sowie dem Friedhof ,Jammertal“ erstreckt,
mit Bodenaushub des nordostlich gelegenen Stichkanals Salzgitter verfillt. Die
Méachtigkeit der Auffullungen lag dabei bei ca. 2,5 m. Die von versiegelten Flachen
ablaufenden Niederschlagswasser kénnen aufgrund der geringen Wasserdurch-
lassigkeit der Boden nicht auf dem Grundstiick versickert werden. Die Béden im
Geltungsbereich werden aufgrund der erheblichen anthropogenen Uberpragung
(Aufschittungen) in eine geringe Wertigkeitsstufe eingeordnet.

Die Prufung auf Hinweise zu Erdfallgefahren, Altlasten oder Kampfmittel erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung.

Denkmalgeschutzte Gebaude sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind auch keine Bodendenkmale bekannt. In der verbindlichen Bau-
leitplanung wird darauf hingewiesen, wie im Falle der Freilegung bei Erdarbeiten
von noch unbekannten archaologischen Fundstellen zu verfahren ist.

3.4 Gewasser

Nordlich des Plangebiets (im sudlichen Randbereich der Kanalstral3e befindet sich
ein teilweise verrohrtes FlieRgewasser (aus den dstlich der der BAB 39 gelegenen
Ackerflachen kommend), das in die Krahenriede (Gewasser 2. Ordnung) mindet.

3.5 Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet liegt 6stlich des Stadtteils SZ-Lebenstedt, die dstlich unmittelbar
angrenzende BAB 39 in Hochlage (Hohendifferenz zum Plangebiet ca. 6 m) bildet
eine deutliche stadtebauliche und landschaftliche Z&sur.

Auf Grund seiner bisherigen Nutzung als Ackerland verfugt das Areal Gber einen
gewissen oOkologischen Wert. Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Biotope
sind nicht vorhanden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff in Natur und Land-
schaft vorbereitet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist die Erstellung
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Ebenso war ein artenschutzrechtliches Fachgutachten zu erarbeiten. Hierin wur-
den unter Berticksichtigung der Biotoptypen im Plangebiet insbesondere die Tier-
gruppen Brutvdgel und Feldhamster sowie geschitzte Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten (Quartierpotential) untersucht. Die Gutachter kommen zu dem Ergebnis,
dass fur die untersuchten Arten keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG [7] vorliegen und somit die artenschutzrechtlichen Voraussetzungen fir
die Zulassung des Vorhabens gegeben sind.
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3.6 Immissionsschutz

Das Plangebiet ist insbesondere durch die dstlich angrenzende Autobahn 39 larm-
vorbelastet. Durch die Anderung der Nutzung zum Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung grol3flachiger Einzelhandel wird sich auRerdem auf Grund des
Kunden- und des Lieferverkehrs die Verkehrsbelastung der umliegenden Stral3en
erhdhen, was zu weiteren Larmbelastungen flihren wird. Aufgrund der grof3en Ent-
fernungen von mindestens 600 m zu der nachstgelegenen Siedlung in Hallendorf
(6stlich der A 39) sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Larmauswirkungen
auf schutzenswerte Nutzungen im Umfeld zu erwarten.

4 Umweltbericht

4.1 Einleitung

4.1.1 Allgemeines

Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist
eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB durchzufuhren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Bauleitplanung ermittelt werden.
Diese werden im Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad der Flachennutzungsplanédnderung in angemessener Weise verlangt werden
kann.

Der vorliegende Umweltbericht zur Flachennutzungsplananderung leitet sich grof3-
tenteils aus dem Umweltbericht fir den Bebauungsplan ,Sal 26 fir SZ-Salder ab,
der eine hohere Detailscharfe als fur eine Umweltbericht zur Flachennutzungs-
plandnderung erforderlich, zeigt.

4.1.2 Darstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans

Das Plangebiet wird derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Das Ziel
der Anderungsplanung ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung ,Grolflachiger Einzelhandel”.

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 7,59 ha.

4.1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen fest-
gelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Be-
deutung sind

Die materiellen Anforderungen an die Einhaltung bestimmter Umweltstandards bei

der Plan-Umweltprifung ergeben sich aus den Mal3staben, die fir das jeweilige

Planungsverfahren nach den einschlagigen Rechtsvorschriften zu beachten sind.

Fur die Bauleitplanung kbnnen von Bedeutung sein:

e 8§81 Abs. 5BauGB: Bauleitplane sollen "eine nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung (...) gewéhrleisten" und dazu beitragen, "eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln",

e 81 Abs. 4 BauGB: die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung,
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e 8§81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes,
einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

e 8 la Abs. 2 BauGB: Bodenschutzklausel, sparsamer Umgang mit Grund und
Boden

e §laAbs.3BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG: die Regelungen zum Aus-
gleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschatft,

e §1laAbs. 4 BauGB: die Erhaltungsziele oder der Schutzweck der Natura 2000-
Gebiete (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogel-
schutzgebiete) i.S. des BNatSchG,

e 8§82 Abs. 4 BauGB: Verpflichtung zur Erstellung eines Umweltberichts (Umwelt-
prufpflicht)

e 8§ 4 c BauGB: Verpflichtung zur Uberwachung der aufgefiihrten Umweltauswir-
kungen,

e die umweltbezogenen Aussagen in Fachplanen des Naturschutz-, Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts, soweit sie fur die bauleitplanerische Abwa-
gung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB von Bedeutung sind,

e das Schutzziel des § 1 Abs. 1 BImSchG wonach ,Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und Sachgtter entspre-
chend dem Bundesimmissionsschutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu schiutzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzu-
beugen sind”.

e §1 Bundes-Bodenschutzgesetz: Verpflichtung zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen der Funktionen des Bodens

4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme
Schutzgut Mensch

Aufgrund der grof3en Entfernungen von mindestens 600 m zu der nachstgelege-
nen Siedlung in Hallendorf, ostlich der A 39 sind nach derzeitigem Kenntnisstand
Larmauswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch® nicht zu erkennen. Eine Darstel-
lung der Bestandssituation bzw. der Vorbelastungen ist deshalb zum derzeitigem
Zeitpunkt nicht erforderlich.

Schutzgut Tiere

Im Plangebiet wurden im Jahr 2024 die folgenden Erhebungen durchgefuhrt: Ge-
schitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Quartierpotenzial), Brutvogel und Nah-
rungsgaste sowie Feldhamster.

Quartierpotenzial

Relevante Geholzstrukturen befinden sich auf3erhalb des Vorhabengebiets im Nor-
den und Suden des Untersuchungsgebiets im StralRenbegleitgrin der dort vorhan-
denen Stral3en bzw. Wege. Hohlen und andere als dauerhafte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten in Frage kommenden Strukturen sind nicht vorhanden. Auch in der
ca. 70 m westlich des Untersuchungsgebiets verlaufenden Pappelreihe sind keine
Hohlungen, Nester oder Horste vorhanden.

Brutvogel und Nahrungsgéste
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Im Gebiet wurden wahrend der Erfassungen zu den Brutvdgeln insgesamt 20 Vo-
gelarten erfasst, von denen vier lediglich als Gastvogel auftraten. Die Brutvogel-
fauna setzt sich aus Arten der Geholze, der Halboffen- und der Offenlandschaft
zusammen. Das Untersuchungsgebiet wies nur eine geringe Artenvielfalt auf. Zu-
dem ist eine starke Vorbelastung durch die Ortsrandlage und die N&he zur Auto-
bahn gegeben. Auf dem Uberplanten Acker bestand lediglich Brutverdacht fir zwei
Feldlerchenreviere. Die Ubrigen festgestellten Arten briteten in der Umgebung und
nutzten den Acker teilweise als Nahrungshabitat.

Feldhamster

Es wurden keine Baue des Feldhamsters im untersuchten Bereich festgestellt. Das
Gebiet stellt aber, aufgrund des vorhandenen Bodentyps (Pseudogley-Parabraun-
erde), einen potenziell geeigneten Lebensraum dar.

Schutzgut Pflanzen

Das Plangebiet hat eine Grdol3e von ca. 7,59 ha und wird vollstandig von Ackerfla-
chen eingenommen. Ackerflachen werden in eine geringe Wertigkeitsstufe einge-
ordnet.

Schutzgut Flache und Boden

Flache

Im Plangebiet gibt es keinerlei Versiegelungen.
Boden

Im Bereich des Baugrundstticks wurde Ende der 1930er Jahren eine vorhandene
Talmulde, die zwischen der stdlich gelegenen Bahnlinie und dem ndérdlich der Ka-
nalstralRe gelegenen Gewerbegebiet sowie dem Friedhof ,Jammertal® erstreckt,
mit Bodenaushub des norddstlich gelegenen Stichkanals Salzgitter verfillt. In
nachfolgender Abbildung ist der Bereich durch das Fehlen einer Bodentypisierung
erkennbar. Die Machtigkeit der Auffullungen lag dabei bei ca. 2,5 m. Die von ver-
siegelten Flachen ablaufenden Niederschlagswésser kdnnen aufgrund der gerin-
gen Wasserdurchlassigkeit der Béden nicht auf dem Grundstiick versickert wer-
den. Die Béden im Geltungsbereich werden aufgrund der erheblichen anthropoge-
nen Uberpragung (Aufschiittungen) in eine geringe Wertigkeitsstufe eingeordnet.

Schutzgut Grundwasser

Im Wirkraum der geplanten Nutzungen befinden sich keine Wasserschutzgebiete.
Ein einheitlicher Grundwasserhorizont konnte im Rahmen der Bodenuntersuchun-
gen nicht festgestellt werden. Lokal wurde Schichtwasser angetroffen. Eine L6-
sung von Schadstoffen aus der Aufschittung und somit Gefahrdung tiefer liegen-
der Grundwasserstockwerke kann weitgehend ausgeschlossen werden. Das
Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung wird mit ,hoch* angegeben.

Schutzgut Oberflachengewéasser
Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.
Schutzgut Klima

Das Plangebiet ist als Freilandklimatop anzusprechen. Es liegt nicht im Bereich
von Kaltluftbahnen.

Schutzgut Lufthygiene
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Auf der Grundlage der Immissionsbelastungen an einer nahegelegenen Messsta-
tion kann davon ausgegangen werden, dass im Plangebiet derzeit keine Uber-
schreitung von Immissionsrichtwerten der TA Luft zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaft und Erholung
Landschaft

Die Ansiedlungsflache stellt sich als monoton strukturierte Ackerflache mit geringer
Naturndhe, Schénheit, Vielfalt und Eigenart dar. Der 6stlich verlaufende Damm der
Autobahn mit einer Hohe von ca. 7 m und das noérdlich angrenzende Gewerbege-
biet werden als erhebliche Vorbelastungen wahrgenommen. Auch die westlich ver-
laufende Elektrofreileitung beeintrachtigt durch ihre technischen Elemente den ein-
sehbaren Landschaftsraum. Eine hochwichsige Pappelreine von mindestens
20 m schréankt die Einsehbarkeit aus westlicher Richtung stark ein. Aus sudlicher
Richtung ist eine Einsehbarkeit auf das Vorhabengebiet aufgrund von Geholzen
entlang der Bahnstrecke sowie vom stark durchgriinten Lebenstedter Friedhof
nicht moglich. Das nachstgelegene Wohngebiet ,Hallendorf* liegt in einer Entfer-
nung von 600 m dstlich des Vorhabens und ist auf seiner westlichen Seite dicht
eingegrunt. Ein freier Blick von den Wohngebauden auf das Vorhabengebiet ist
nicht gegeben.

Erholung

Innerhalb des Plangebiets existiert keine fur erholungssuchende Ful3ganger oder
Radfahrer geeignete Wegeinfrastruktur. Die vollstandig ackerbaulich genutzte Fl&-
che ist fur Erholungssuchende wenig attraktiv und schlecht zuganglich. Ansonsten
bietet das Plangebiet keine Méglichkeiten der landschaftsgebundenen Freizeitge-
staltung (Feierabenderholung, wie z.B. Spazierengehen).

Schutzgut Landwirtschaft

Die Ertragsfahigkeit der Boden des Plangebiets werden in eine mittlere Wertig-
keitsstufe mit Ackerzahlen zwischen 45 und 50 eingeordnet.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
Kultur- und Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets sind nicht bekannt.

4.2.2 Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Im Falle einer Nicht-Durchfiihrung der geplanten Nutzungen ist davon auszuge-
hen, dass die bestehende landwirtschaftliche Nutzung des Gebiets weitergeflihrt
wird. Damit I&sst sich der Prognose-Nullfall, wie in Kapitel 4.2 als Bestandssituation
(im Wesentlichen ackerbauliche Nutzung) dargestellt, beschreiben.

Bei Fortfiihrung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet ist keine Anderung des
derzeitigen Zustands der Schutzguter zu erwarten. Bauliche Neuansiedlungen o-
der Erweiterungen sind aufgrund der vorliegenden Planungssituation grundsétzlich
nicht ohne bauplanungsrechtliche Verfahren mdglich, so dass sich hieraus Ver-
schlechterungen der Umweltsituation nicht ergeben kénnen. Verbesserungen des
Umweltzustands des Gebiets sind aus sich heraus nicht zu erwarten.
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4.2.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfih-
rung der Planung

Schutzgut Mensch

Direkte Einwirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch das geplante Vorha-
ben nicht zu erwarten, da das Vorhaben in einer grof3en Entfernung (mehr als
600 m ostlich der Autobahn A 39) zu der nachstgelegenen empfindlichen Wohn-
nutzung liegt. Eine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten in den nachstgele-
genen Wohngebieten kann aufgrund der groRen Entfernungen ausgeschlossen
werden.

Auswirkungen auf die Gesundheit von Menschen kénnen ausgeschlossen werden.
Der Konflikt wird als gering bewertet.

Schutzgut Tiere

Der Flachenverlust durch Uberbauung fiihrt zum Verlust von Bereichen, fiir die ein
Brutverdacht von Feldlerchen besteht. Fur die potenziellen Habitatverluste der
Feldlerche durch Uberbauung wird vorsorglich eine vorgezogene Ausgleichsmal-
nahme (CEF 1) vorgesehen. Die Kulissenwirkung der neuen Gebaude bedeutet
eine Habitatminderung fur Offenlandarten der angrenzenden Feldflur (z.B. poten-
zielles Vorkommen von Feldlerchen). Gleichzeitig gehen Nahrungsflachen fir Nah-
rungsgaste verloren.

Der Fachbeitrag Artenschutz kommt zu dem Ergebnis, dass fir die Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten festzustellen ist,
dass unter Beriicksichtigung der CEF-MalRnahme flr die Feldlerche (fur die nur ein
Brutverdacht besteht) die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG nicht eintreten werden. Eine Gefahrdung von lokalen Populationen der
nachgewiesenen Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der europaischen
Vogelarten ist durch die Projektwirkungen nicht zu erwarten.

Aufgrund der starken landwirtschaftlichen Pragung ist das Plangebiet als Lebens-
raum fur Tiere von mittlerer Bedeutung. Die vollstdndige Beseitigung tierékologi-
scher Lebensraume durch Uberbauung stellt eine sehr hohe Beeintrachtigungsin-
tensitat dar, so dass die Konfliktintensitat mit mittel bewertet wird.

Schutzgut Pflanzen

Mit der Realisierung der geplanten Nutzungen im Plangebiet ist die Versiegelung
von ca. 3,9 ha Ackerflache verbunden. Auf den nicht Uberbauten Freiflachen
(3,7 ha) werden 0Okologisch héherwertige Extensivwiesen sowie Gehdlzpflanzun-
gen entwickelt. Die Eingriffs-Ausgleichbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass
mit den umzusetzenden Ausgleichsmalinahmen eine vollstandige Kompensation
innerhalb des Geltungsbereichs erreicht wird.

Der Verlust der geringwertigen Ackerflachen wird angesichts der Grél3enordnung
des Flachenverlusts (7,59 ha) mit einer mittleren Konfliktintensitat bewertet. Um
das Konfliktniveau auf eine geringe Konfliktintensitat weiter zu mindern, werden im
Plangebiet umfangreiche Ausgleichsmalinahmen umgesetzt.

Schutzgut Flache und Boden
Flache

Mit der Umsetzung der Nutzungen ist die vollstéandige Versiegelung von ca. 3,9 ha
Freiflachen verbunden. Der Uberbauungsgrad wird auf ca. 49 % steigen. Aufgrund
des nur geringen Versiegelungsgrads sowie des geringen Anteils bebauter Fla-
chen werden alle unversiegelten Flachen in die Wertstufe ,sehr hoch® eingeordnet.
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Die Erheblichkeit der Flacheninanspruchnahme wird als ,erheblich nachteilig®, d.h.
als ,hoher* Konflikt bewertet.

Boden

Mit der Umsetzung der Nutzungen ist die vollstéandige Versiegelung von ca. 3,9 ha
geringwertiger Boden verbunden. Der Uberbauungsgrad wird auf ca. 49 % steigen.
Im Bereich der festgesetzten Griunflachen 2,5 ha) bleiben die Bodenfunktionen un-
eingeschréankt erhalten. Im Bereich der festgesetzten CEF-MalRhahme (1,2 ha)
wird die Verringerung der Bewirtschaftungsintensitat auch zu einer deutlichen Ver-
besserung der bodendkologischen Verhaltnisse fihren.

Die Beeintrachtigungsintensitat von Versiegelungen wird im Zusammenhang mit
dem Schutzgut Boden als sehr hoch bewertet. Der Verlust von geringwertigen Bo-
den ist als mittlerer Konflikt zu bewerten.

Schutzgut Grundwasser

Als wesentliche Wirkfaktoren zur nachteiligen Beeinflussung des Grundwassers
durch das Vorhaben ist im vorliegenden Fall der Flachenverbrauch zu nennen. Die
geplanten baulichen MalRnahmen versiegeln bisher unbebaute Freiflachen bzw.
Bdden in einer Grof3enordnung von ca. 3,9 ha.

Aufgrund der Undurchlassigkeit der Béden im Plangebiet ist eine Versickerung von
Niederschlagen nicht moglich, so dass das Regenwasser in die Ortliche Kanalisa-
tion eingeleitet werden muss. Aufgrund der vorherrschenden Undurchlassigkeit
des Bodens ist eine Verringerung der Grundwasserneubildung aber nicht zu er-
warten.

Verbesserungen fir das Schutzgut Wasser sind durch die Aufgabe der intensiv
ackerbaulichen Nutzung zu erwarten, auf denen der Wasserhaushalt (Grundwas-
serqualitat) durch Verminderung des Eintrages von Nahr- und Schadstoffen ent-
lastet und der Oberflachenwasserabfluss in nahegelegene Vorfluter durch eine
dauerhafte Vegetationsdecke vermindert wird.

Da das Plangebiet nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes liegt, sind Beein-
trachtigungen fur die Trinkwassergewinnung in der Region nicht zu erwarten.
Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ergeben sich keine Hinweise auf eine erheb-
liche nachteilige Beeinflussung des Grundwasserhaushalts. Das Konfliktniveau
wird als gering eingestuft.

Schutzgut Oberflachengewasser

Niederschlagswasser wird in die vorhandene Kanalisation eingeleitet. Eine Einlei-
tung von Niederschlagswasser in die Vorfluter der Umgebung ist nicht vorgesehen.
Beeintrachtigungen des Schutzguts sind nicht zu erwarten. Das Konfliktniveau wird
als gering eingestulft.

Schutzgut Klima

Mit der Umsetzung des Vorhabens ist gemal der derzeitigen Planung eine zusatz-
liche Versiegelung von ca. 3,9 ha verbunden, wodurch der Versiegelungsgrad auf
49 % ansteigen wird. Die Dachbegriinung, die Bepflanzung der nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen sowie die gro3flachigen Grunflachen erreichen einen lo-
kalklimatischen Ausgleich der zusatzlichen Versiegelung.

Die zusatzliche Versiegelung im Geltungsbereich bedeutet im vorliegenden Fall
keinen erheblichen Verlust von Flachen mit bedeutsamen lokalklimatischen Funk-
tionen, da das Plangebiet keine wichtigen klimatischen Funktionen erfllt.

Das Konfliktniveau wird als gering eingestulft.
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Schutzgut Lufthygiene

Die einschlagigen gesetzlichen Regelwerke stellen sicher, dass von den geplanten
Nutzungen keine nachteilige Umweltauswirkungen ausgehen. Auf der Grundlage
der Immissionsbelastungen an einer vergleichbaren Messstation kann davon aus-
gegangen werden, dass im Plangebiet keine Uberschreitung von Immissionsricht-
werten der TA Luft zu erwarten sind.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Es wird eine Bebauung (Verkaufsgebaude, Parkhaus, Werbepylon) mit einer Hohe
von bis zu 25 m angestrebt. Wesentliche Veranderungen des Landschaftsbildes
sind infolge der Gebaude (Verkaufsgebédude und Parkhaus) zu erwarten. Da das
Plangebiet bislang nicht bebaut ist, kommt es zu einer dauerhaften Veranderung
des Landschaftsbildes bzw. der landschaftsbildpragenden Strukturen.

Von der Wohnbebauung in Hallendorf aus wird das Vorhaben nur aus einer grof3en
Entfernung zu erkennen sein. Die dichte Eingriinung entlang der Westseite der
Siedlung verhindert einen Blick auf das Vorhaben. Obendrein wird der Damm der
Autobahn den Blick auf das Vorhaben teilweise abschirmen. Die Gehélzbestéande
sudlich des Plangebiets (entlang der Bahngleise und der Industriestral3e sowie am
Lebenstedter Friedhofs) werden das Vorhaben nach Stden hin wirksam abschir-
men.

Der Geholzgurtel westlich des Plangebiets (hohe Pappelreihe) und noérdlich an der
Kanalstral3e (Friedhof Jammertal) werden die Einsehbarkeit nach Westen und
Nordwesten deutlich einschranken. Einzig vom Gewerbegebiet direkt nérdlich der
Kanalstrafl3e wird das Vorhaben deutlich sichtbar sein.

Im Hinblick auf das Landschaftsbild kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeu-
tung zu. Die Beeintrachtigungsintensitat wird aufgrund der geringen Einsehbarkeit
des Plangebiet von empfindlichen Nutzungen der Umgebung (Wohnbebauung) als
mittel beurteilt. Die Konfliktintensitéat ist insgesamt als gering zu bewerten.

Fur die Erholung und den Tourismus hat das Plangebiet keine Bedeutung. Durch
das geplante Vorhaben werden keine erholungsbedeutsamen Wegeverbindungen
verloren gehen und das Plangebiet, welches derzeit intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt wird, besitzt keine Naherholungsfunktion. Somit wird insgesamt durch das
geplante Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Erholungsfunktion erfol-
gen.

Schutzgut Landwirtschaft

Insgesamt werden 7,59 ha dauerhaft der ackerbaulichen Nutzung entzogen. Laut
Statistischem Jahrbuch Salzgitter 67. Jahrgang 2021 wurden 2020 ca. 10.026 ha
des Stadtgebiets Salzgitter als Ackerland genutzt. Der Verlust von 7,59 ha ent-
spricht weniger als 0,1 % des Ackerlands in der Stadt Salzgitter.

Die Beeintrachtigungsintensitat des vollstandigen Verlusts der Ackerflachen inner-
halb des Plangebiets ist grundsatzlich als sehr hoch zu bewerten, da die Flachen
vollstandig der Landwirtschaft entzogen werden. Der mittlere funktionale Wert fihrt
dann auf der Ebene des Plangebiets zu einer hohen Konfliktintensitat.

Der Flachenverlust auf der regionalen (d.h. stadtischen) Ebene ist als geringe Be-
eintrachtigungsintensitat zu werten. Der mittlere funktionale Wert fihrt zu demzu-
folge zu einer geringen Konfliktintensitat.

Schutzgut Kultur- und Sachguter
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Bauliche Eingriffe in denkmalgeschitzte Strukturen finden nicht statt, so dass
durch die geplanten Nutzungen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Beeintrach-
tigungen des Umgebungsschutzes von bekannten Einzel- oder Flachendenkma-
lern zu erwarten sind.

Das Konfliktniveau wird als sehr gering eingestuft.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Soweit mit den verfiigbaren Untersuchungsmethoden ermittelbar, wurden wichtige
Wechselwirkungseffekte bereits bei der Beschreibung der Auswirkungen zu den
jeweiligen Schutzgutern beriicksichtigt.

4.2.4 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliger Auswirkungen und deren Uberwachung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine direkten Baurechte ge-
schaffen, sondern nur Eingriffe in die Schutzguter Mensch und seine Gesundheit,
Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser/Grundwasser,
Klima/Lufthygiene, Orts- und Landschaftsbild, Kultur- und Sachgtter, sowie Ein-
griffe in die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutz-
gutern vorbereitet. Die zu erwartenden Eingriffe sowie die Malinahmen zur Ver-
meidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden de-
tailliert auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung betrachtet.

Zum jetzigen Planungszeitpunkt sind hinsichtlich der Schutzguter folgende Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkun-
gen absehbar:

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

Die von der unmittelbar angrenzenden Kanalstraf3e und der Autobahn A 39 aus-
gehenden Auswirkungen auf das Plangebiet hinsichtlich Verkehrslarm kdénnen
durch Festsetzungen zum passiven Larmschutz (z.B. Abstand, Grundrissgestal-
tung, baulicher Schallschutz) gemindert werden.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt

Die Eingriffe, die durch die dauerhafte Inanspruchnahme von Ackerflachen nicht
zu vermeiden sind, werden im Plangebiet selbst durch AusgleichsmalRnahmen
kompensiert. Dies wird multifunktional zusammen mit der Schaffung von Ersatzle-
bensrdumen zur Wahrung des guten Erhaltungszustands bei den Tierarten, die
dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, erfolgen.

Schutzgut Flache

Die Siedlungsplanung fur den Stadtteil Salzgitter-Salder sieht mittel- bis langfristig
eine Arrondierung der Erweiterungsflachen des Stadtteils vor. Der Siedlungskoérper
bleibt kompakt, ein ,Ausfransen® der Siedlungsrander ist nicht zu beflirchten. Die
Lage des Plangebiets zwischen der Autobahn A 39, Kanalstral3e und der Sied-
lungslage Salder tragt daftir Sorge, dass der Flachenverbrauch fur neue Verkehrs-
infrastruktur gering bleibt.

Schutzgut Boden

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die zu erwartenden Eingriffe
in das Schutzgut Boden, die durch die Anlage des Vorhabens erfolgen, bilanziert.
Im Bebauungsplan werden entsprechende Ausgleichsmal3nahmen festgesetzt.

Schutzgut Wasser/ Grundwasser
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Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden die zu erwartenden Eingriffe
in das Schutzgut Wasser/ Grundwasser bewertet und Malinahmen zur Vermei-
dung bzw. zur Verringerung der Auswirkungen der Eingriffe gepruft.

Schutzgut Klima/ Lufthygiene

Aufgrund der Planung eines Baugebiets von geringer Grof3e (ca. 3,9 ha) und der
intensiven Durch- und Eingrinung der bebauten Flachen sind die klimatischen/
lufthygienischen Beeintrachtigungen als gering anzusehen. Auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung kénnen die zu erwartenden Eingriffe in das Schutzgut
Klima/Lufthygiene, beispielsweise durch Festsetzungen zum Versiegelungsgrad,
zur Dachbegriinung und zur randlichen Eingrinung kompensiert werden.

Schutzgut Landschaft und Erholung

Durch die Lage des Vorhabens zwischen Siedlungsbereichen im Westen und der
Autobahn A 39 im Osten wird eine Zersiedelung der freien Landschaft vermieden.
Flachen mit Erholungsfunktionen werden nicht beansprucht. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung soll eine landschaftsgerechte Gestaltung des Vorha-
bens durch Baum- und Strauchpflanzungen festgesetzt werden.

Schutzgut Landwirtschaft

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird eine begrenzte Weiterflihrung
einer landwirtschaftlichen Nutzung in Form einer Grinlandnutzung festgesetzt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Hinweise im Falle von arché-
ologischen Bodenfunden aufgefihrt.

4.2.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Prufung von alternativen Standorten erfolgte im gesamten Stadtgebiet hinsicht-
lich lhrer Eignung. Es erfolgte eine Bewertung anhand der Kriterien Anpassung an
die Ziele der Raumordnung, Ubereinstimmung mit dem Einzelhandelsentwick-
lungskonzept, FlachengréfRe und -verfligbarkeit, Vorrang der Innenentwicklung,
Ackerzahl und Erreichbarkeit.

In Kapitel 3.1 wird die Alternativprifung detailliert beschrieben.

4.2.6 Anfalligkeit fur schwere Unfalle und Katastrophen

Mit den gemaR der verbindlichen Bauleitplanung zuléassigen Vorhaben sind keine
Risiken von Storfallen, Unféllen oder Katastrophen verbunden. Es werden keine
risikoreichen Stoffe verwendet oder Technologien angewandt. Das Plangebiet Fla-
che liegt nicht im Achtungsabstand von Betrieben, die Krisenfélle gem&R Seveso
I1I-RL (2012/18/EU) und Euratom-RL (2013/59/ Euratom) ausldosen konnten.

4.3 Zusatzliche Angaben

4.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Es wurden bisher keine technischen Verfahren angewandt. Im Rahmen des an-
schlieienden Bebauungsplanverfahrens erfolgt die detaillierte Bestandsaufnahme
Uber Luftbilder und Ortsbegehungen. Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Um-
weltprifung ergaben sich bisher nicht.
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4.3.2 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen (Monitoring)

AusgleichmaRnahmen sowie die Regelung zu deren Uberwachung- bzw. deren
Monitoring werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ermittelt und festgelegt.

4.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Ziel der 114. Anderung N.N. (nach Neubekanntmachung) des Flachennut-
zungsplans fur SZ-Salder ist die Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweck-
bestimmung grof3flachiger Einzelhandel. Der Geltungsbereich wird im Westen
durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache, im Osten durch die Bundesautobahn
39, im Suden durch eine Fernwéarmeleitung in Hochlage sowie im Norden durch
die Kanalstraf3e begrenzt und hat eine GroR3e von ca. 7,59 ha.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, die Darstellung erfolgt im
wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Salzgitter als Flache ,uberwiegend
Landwirtschaft®. Im norddstlichen Bereich quert ein Korridor fur eine Richtfunkstre-
cke den Geltungsbereich.

Das Gelande ist weitgehend eben und befindet sich auf einer Hohe von ca. 95,0 m
Uber NHN.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungs-
plans erfolgen gemaf 8§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplanes sind keine unmittelbaren er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Durch die Flachennutzungsplanéan-
derung werden aber die Voraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplans
Bebauungsplan Sal 26 fir Salzgitter-Salder ,Einrichtungshaus sidlich der Kanal-
stralRe“ geschaffen. Bereits zum jetzigen Zeitpunkt ist zu erkennen, dass mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Eingriffe in die Schutzguter

Mensch, menschliche Gesundheit

Tiere, Pflanzen und ihre biologische Vielfalt
Boden

Wasser/Grundwasser

Klima/Lufthygiene

Mensch und seine Gesundheit

vorbereitet werden. Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans. Die fur die Inanspruchnahme der Flachen erforderliche aus-
fuhrliche Kompensationsbhetrachtung findet ebenfalls auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung statt.

4.4 Literatur- und Quellenverzeichnis

[1] PCU (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan "Ein-
richtungshaus an der Kanalstral3e“ in Salzgitter-Lebenstedt

[2] | GASSNER, E.; WINKELBRANDT, A., BERNOTAT, D. (2010): UVP und stra-
tegische Umweltprifung: Rechtliche und fachliche Anleitung fur die Um-
weltvertraglichkeitsprufung (Praxis Umweltrecht, Band 12.
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[3] KARRENSTEIN, F. (2019): Das neue Schutzgut Flache in der Umweltvertrag-
lichkeitsprufung. Natur und Recht 41, Heft 2, S. 98 - 104.

[4] REPP, A.& DICKHAUT, W. (2017): "Flache" als komplexer Umweltfaktor in
der Strategischen Umweltprifung? Begriffiche Komponenten, gegen-
wartige Bewertungspraxis und Optionen einer Ausgestaltung als Schutz-
gut. UVP-Report 31, Heft 2, S. 136-144.

5 Verfahrensablauf und Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Salzgitter hat in der Sitzung am 9. Mai 2023
den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Sal 26 fur SZ-Salder ,Einrich-
tungshaus sidlich der KanalstraRe“ in Verbindung mit der 114. Anderung N.N. des
Flachennutzungsplans gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Behtrden und Tréager sonstiger 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
wurde vom 08. August bis 31. August 2023 durchgefiihrt. Es sind 34 Stellungnah-
men eingegangen.

Die Niedersachsische Landesbehérde fir Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Wolfenbuttel sieht die Erstellung eines Verkehrsgutachten, das die Auswir-
kungen der Bauleitplanung mindestens auf den Streckenzug von der A 39 An-
schlussstelle SZ-Watenstedt tber die L 472 (Abschnitte 85, 95, 105) und uber die
K 13 bis zur Zufahrt des Marktes betrachtet, als geboten an. Sollte darin nicht
nachgewiesen werden konnen, dass das betroffene Verkehrsnetzt leistungsféahig
genug ist, waren entsprechende MalRnahmen zur Ertlichtigung des Netztes vorzu-
sehen. AuRerdem wird angeregt, die Flachen, die fir KompensationsmalRnahmen
ggf. erforderlich sind, mit genauen Angaben zur Lage (Gemarkung, Flur, Flurstiick)
zu kennzeichnen und in der Ubersicht zum Geltungsbereich mit darzustellen, um
eine Betroffenheit mit eigenen KompensationsmafRnahmen prifen zu kénnen.

Die Anregungen und Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung bearbeitet.

Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordwest, Aul3enstelle Hannover
fordert, die 40m-Anbauverbotszone und die 100m-Anbaubeschrankungszone ge-
mal 8§ 9 Bundesfernstral3engesetz (FStrG) zu beachten und zeichnerisch in die
Planzeichnung aufzunehmen. AuRerdem wird gefordert, Immissionseinwirkungen
auf die angrenzende BAB sowie Werbeanlagen, die die Leichtigkeit und Sicherheit
des Verkehrs gefahrden kénnen, auszuschlieRen. Es wird darauf hingewiesen,
dass Kosten fir Errichtung von erforderlichen Lichtsignalanlagen und ggfs. not-
wendige Umbau-/Ausbaumal3nahmen gemald dem Verursacherprinzip vom Vor-
habentrager zu tragen sind sowie dass im Plangebiet anfallende Oberflachenwas-
ser nicht in Entwasserungseinrichtungen der Autobahn eingeleitet werden durfen.
Die Anregungen und Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung bearbeitet.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass durch
das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe erdverlegte Gashochdruckleitungen
verlaufen flr die die entsprechenden Schutzstreifen zu beachten und von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten sind. Aul3erdem
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wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet weitspannige rezente Gelandesen-
kungen mdglich sind. Bei Baumalinahmen am Standort wird empfohlen bezuglich
der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive SicherungsmalRnahmen vorzu-
sehen.

Die Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. in der wei-
terfuhrenden Objektplanung bearbeitet.

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Luftbildaus-
wertung zur Ermittlung von Kampfmitteln im Plangebiet.

Die Hinweise werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet.

Der Regionalverband Grof3raum Braunschweig weist darauf hin, dass der Nach-
weis der Raumvertraglichkeiit des Planvorhabens im Verfahren zu erbringen ist.
Die Nebenbestimmungen aus dem Bescheid des Regionalverbands zum Zielab-
weichungsverfahren sind in der Planung zu beachten.

Der Nachweis der Raumvertraglichkeit wurde im Planverfahren erbracht.

Die IHK Braunschweig regt an, im Rahmen des Planungsprozesses geeignete
Festsetzungen zu Ausmald und Art der zulassigen Kern- und Randsortimente zu
entwickeln und den Planstandort auch im Einzelhandelsentwicklungskonzept der
Stadt Salzgitter sowie im Regionalen Einzelhandelskonzept des Regionalverban-
des GrofRraum Braunschweig als Standort fur den grof3flachigen Mébeleinzelhan-
del zu berlcksichtigen.

Die Anregungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Braunschweig fordert, in
die Abwagung von Standortalternativen auch solche mit nicht landwirtschaftlicher
Nutzung einzubeziehen, fir die erforderlichen Kompensationsplanungen zur na-
turschutz-fachlichen Ausgleichung flachensparende Mdglichkeiten vorrangig zu
prufen und umzusetzen, die ErschlieRung eventuell verbleibender Rest-Ackerfla-
che fur landwirtschaftliche Maschinen sicherzustellen und eventuell betroffene
Drainageleitungen vor Baubeginn entsprechend abzufangen und umzuleiten.

Die Anregungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal? § 3 Abs. 1 BauGB fand vom
17. August bis 31. August 2023 statt. Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Behorden und Trager sonstiger o6ffentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB wurde
vom 4. Dezember 2025 bis 14. Januar 2026 durchgefihrt. Es sind 20 Stellungnah-
men eingegangen.

Die Niedersachsische Landesbehérde fir StraRenbau und Verkehr, Geschaftsbe-
reich Wolfenbuttel stellt fest, dass der Knotenpunkt A 39 /L 472 / K 30 im Bestand
keine ausreichende Leistungsfahigkeit aufweist. Die Kreuzungsbeteiligten (Auto-
bahn des Bundes GmbH, Land Niedersachsen, Stadt Salzgitter) stehen im fachli-
chen Austausch zur Verbesserung der Situation. GemaR 8§ 2 (3) Bundesfernstra-
Renkreuzungsverordnung liegt die Verantwortung beim Baulasttrager der Bundes-
fernstralle.
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Die Autobahn GmbH des Bundes, Niederlassung Nordwest, Aul3enstelle Hannover
stimmt vorbehaltlich einer fachlichen Abstimmung aller Beteiligten hinsichtlich der
Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes BAB A 39 /L 472 /K 30
(s. Verkehrsuntersuchung Schlothauer & Wauer vom 13.06.2025) dem Verfahren
Zu.

Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie weist darauf hin, dass durch
das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe erdverlegte Gashochdruckleitungen
verlaufen fur die die entsprechenden Schutzstreifen zu beachten und von jeglicher
Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten sind. Aul3erdem
wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet weitspannige rezente Gelandesen-
kungen mdglich sind. Bei Baumalinahmen am Standort wird empfohlen bezuglich
der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Sicherungsmalinahmen vorzu-
sehen.

Die Hinweise werden im Rahmen der weiterfihrenden Objektplanung beachtet.

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst empfiehlt eine Luftbildaus-
wertung zur Ermittlung von Kampfmitteln im Plangebiet.

Eine Sondierung nach Kampfmitteln ist bereits erfolgt. Die Ergebnisse sind in die
verbindliche Bauleitplanung eingeflossen.

Der Regionalverband Gro3raum Braunschweig empfiehlt, die Begrindung um
Ausfuhrungen zum Konzentrationsgebot (LROP 2.3 Ziffer 04), zum Abstimmunge-
gebot (LROP 2.3 Ziffer 07) und zum Beeintrachtigungsverbot (LROP 2.3 Ziffer 08)
ZuU erganzen.

Die Begrundung wurde ergéanzt.

Das Amt fur regionale Landesentwicklung Braunschweig empfiehlt, die Begrin-
dung um Ausflihrungen zum Konzentrationsgebot (LROP 2.3 Ziffer 04), zum Ab-
stimmungegebot (LROP 2.3 Ziffer 07) und zum Beeintrachtigungsverbot (LROP
2.3 Ziffer 08) zu ergénzen.

Die Begrindung wurde erganzt.

Die IHK Braunschweig empfiehlt, Gber eine weitergehende Begrenzung der zen-
trenrelevanten Randsortimente nachzudenken.
Die Anregungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Braunschweig fordert,
vorrangig flachensparende Alternativen zur Planung zu erarbeiten und umzuset-
zen, um die Doppelbelastung der Landwirtschaft durch diese zuséatzlichen Fla-
chenentziige zu vermeiden.

Die Anregungen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bearbeitet.

6 Eingriff in andere Planungen
Andere Planungen werden nicht berihrt.

7 Durchfihrung und Kosten

ErschlieRungsmalnahmen und bodenordnende Maflinahmen sind nicht erforder-
lich.



114. Anderung FNP Seite 24/25

8 Verzeichnis der Anlagen und Quellen

[1]

[2]

[3]

[4]
[5]

[6]

[7]
[8]

[9]

Gesellschatft fur Markt und Absatzforschung mbH,
Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) fur die Stadt Salzgitter;
Fortschreibung 2017 / 2018, 27. Juni 2019, 1. Anderung vom 06. November
2020.

Land Niedersachsen, Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen, 26.
September 2017, zuletzt geandert am 17. September 2022.

Regionalverband GrofRraum Braunschweig, Regionales
Raumordnungsprogramm fir den Gro3raum Braunschweig, 20. Dezember
2007, zuletzt gedndert am 2. Mai 2020.

Regionalverband GroRraum Braunschweig, Regionale Freiraum- und
Entwicklungskonzept (FREK) 2020, Dezember 2020.

Regionalverband GroRraum Braunschweig, Regionales
Einzelhandelskonzept (REHK) fur den Grof3raum Braunschweig, zuletzt
geandert am 12. Juli 2024.

Gesellschatft fur Markt und Absatzforschung mbH,
Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) flr die Stadt Salzgitter;
Fortschreibung 2017 / 2018, 27. Juni 2019, 2. Anderung vom 21. Februar
2025.

HEINZ + FEIER GmbH, Verkehrsuntersuchung Moébel-Einkaufsmarkt in
Salzgitter-Lebenstedt, Wiesbaden, 2. August 2024.

SCHLOTHAUER & WAUER Ingenieurgesellschaft flr StraRenverkehr mbH ,
Verkehrsuntersuchung Mobel-Einkaufsmarkt in Salzgitter-Lebenstedt -
Verkehrliche Betrachtung Knotenpunkte an der Autobahnanschlussstelle
Salzgitter-Watenstedt, Wirzburg, 10. Juni 2025.
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